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Abstract 

The ownership system, as one of the fundamental pillars of the economy, plays a vital role in 

enhancing productivity, ensuring equitable distribution of resources, and fostering economic 

growth. The current ownership system in Iran, due to the dominance of non-productive 

activities, concentration of wealth in inefficient sectors, and speculative activities in assets 

such as housing, land, foreign currency, and gold, has led to economic stagnation, unequal 

wealth distribution, and reduced productivity. This paper, with an analytical-descriptive 

approach based on the principles of the Islamic ownership system, emphasizes the necessity 

of reforming the ownership structure. In this context, two key fiscal instruments are 

proposed: "tax on idle capital" and "capital gains tax." These tools aim to channel capital 

toward productive activities, reduce speculative transactions, and prevent the hoarding of 

non-productive resources. This approach is expected to promote economic growth, improve 

social justice, and enhance national productivity. Drawing on comparative studies from 

successful countries, the research demonstrates that imposing taxes on vacant land, 

unoccupied properties, abandoned mines, and other idle assets can stimulate economic 

activity and reduce social inequality. Furthermore, by elaborating on Islamic jurisprudential 

principles such as the "no-harm rule" (Qāʿidat Lā Ḍarar) and the "rule of revival of barren 

land" (Iḥyāʾ al-Mawāt), the legitimacy of this approach is examined. The findings of this 

study indicate that reforming the ownership system based on the Islamic perspective requires 

information transparency, the strengthening of information technology infrastructures (such 

as the Cadastre system), and the establishment of appropriate legal frameworks to combat tax 

evasion and sham transactions. Ultimately, the proposed reforms, through the elimination of 

non-productive activities and the improvement of fiscal and information infrastructure, can 

significantly contribute to the realization of economic justice, reduction of corruption, 

enhancement of productivity, and sustainable economic growth in the country. 
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 چکیده 

مالکن اساس   یکی عنوان  به   تیظام  ارکان  نقش   یاز  بهره   یاتیح  یاقتصاد،  بهبود  رشد    عی توز  ،یوردر  و  منابع  عادلانه 

مالککندی م   فای ا  ی اقتصاد نظام  ا  یفعل   تی.  دل  رانیدر  فعال  لی به  بخش   رمولد،یغ  ی هاتیغلبه  در  ثروت    ی هاتمرکز 

سفته  و  دارا  یبازناکارآمد  زم  ییهایی در  مسکن،  اقتصاد ی مانند  رکود  به  منجر  طلا،  و  ارز  و    عیتوز  ،ین،  ثروت  نابرابر 

ضرورت    ، یاسلام   تیبر اصول نظام مالک  ی و مبتن  ی فیتوص  -ی لی تحل  کردیمقاله، با رو   نی شده است. ا  یورکاهش بهره 

  ی هاه یبر سرما  ات ی »مال  ی عنی   ی دیکل  ی ات یدو ابزار مال  یر یکارگراستا، به   ن ی. در ا دینمای را مطرح م   ت یاصلاح نظام مالک

  ی هات یمولد، کاهش فعال  ی هاتیبه فعال  هاه یسرما   تیشده است که با هدا  شنهادیپ ه«یسرما  یدی بر عا  ات ی راکد« و »مال

جلوگ و  غ  یریسوداگرانه  منابع  انباشت  اقتصاد   ش یافزا  سازنهی زم  توانندی م   رمولد،یاز  اجتماع   ،یرشد  عدالت  و    یبهبود 

بر    ات یکه اعمال مال   دهد ی موفق، نشان م   ی ااز کشوره  یق یاستناد به مطالعات تطب  با   ق،ی تحق  ن یشوند. ا  یمل   یوربهره

  ی و کاهش شکاف طبقات   یراکد، موجب تحرک اقتصاد   ی هایی دارا  ر یمعادن رهاشده و سا  ، یاملاک خال   ر، یبا   یهان یزم

  کرد یرو  نیا  تی، مشروع"ات مو  اءیقاعده اح"و    "قاعده لاضرر"  رینظ  ی اسلام  یاصول فقه   نیی با تب  ن،ی. همچنگردد یم

بررس مالک  ی مقاله حاک  یهاافتهی قرار گرفته است.    ی مورد    ،ی اسلام  کرد ی رو  یبر مبنا  تیاز آن است که اصلاح نظام 

شفاف ا  یفناور  ی هارساختیز  تیتقو   ،ی اطلاعات  تیمستلزم  و  کاداستر(  سامانه  )مانند    ی قانون  یبسترها  جاد یاطلاعات 

برا فرار    ی مناسب  با  صور  ی اتیمال مقابله  معاملات  نها  ی و  در  پ  ت، یاست.  فعال  یشنهاد یاصلاحات  حذف    ی ها ت یبا 

  یوربهره   شی کاهش فساد، افزا  ،یبه تحقق عدالت اقتصاد  تواندی م  ،ی اتی و مال  ی اطلاعات  یهارساخت یبهبود ز  رمولد،یغ

 . د ینما یان یدر کشور کمک شا ی اقتصاد داریو رشد پا 

مالک  : یدیکل  واژگان فعال  یهات یفعال  ت،ی نظام  عا  ات یمال  رمولد، یغ  ی هات یمولد،  بر    ات ی مال  ه، یسرما  یدی بر 

 . یاسلام ی اصول فقه  ،یوربهره  ،یراکد، عدالت اقتصاد  یهاه یسرما
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 مقدمه

  ن ی شکل گرفت و در ا  یوربر بهره   ی مبتن  ت یکه نظام مالک  گردد ی بازم  ی بشر به زمان  خینقطه عطف اقتصاد در تار 
دادند    ی نانیخود را به کارآفر   ی برخوردار نبودند، جا  ی توسعه اقتصاد  یلازم برا  یورکه عملاً از بهره  یی هاراستا، فئودال 

وار به  نظام   ر ییتغ  ن ی کمک کردند. ا  ی و رشد اقتصاد  د یارتقاء سطح تول  بهموثر،    ی های گذاره یو سرما   ی نوآور  ق یکه از طر
در اکتشافات   یاکه تحولات قابل توجه  یاگونه مولد منجر شد، به یهات یبه فعال رمولدیغ  یهات یاز فعال هاه یانتقال سرما 

 . د یگرد   جادیا  عیارزش در صنا ره ینجز ل یواردات مواد خام، صادرات مصنوعات و تکم الملل،ن ی ب یابی بازار ،یفناور  ،یعلم 

و    یدر ساختار اقتصاد  ق یعم راتیی کردند، بلکه به تغ جاد ی ا  دی تول  یرا برا یدی جد  ینه تنها بسترها   یو نوآور  یفناور
دوران رنسانس و    یدر تفکرات اقتصاد   شهیر   رمولدیبه دو دسته مولد و غ  هات یفعال  یمنجر شدند. نامگذار  زین  ی اجتماع

  تیکرده است. آدام اسم دا ی پ  ی چون فرانسوا کنه در قرن هجدهم تجل  ی ناندر آثار اقتصاددا ژه یدارد و به و  ی انقلاب صنعت 
اثر مشهور خود، ثروت ملل، فقر ملت   زین دلدر  به  را    ل یتحل  رمولد یغ  ی هاتی فعال  ن یو همچن  ت یمالک  ی ناکارآمد  ل یها 

ا بر  و  تاک  ن ی کرده  س  د یموضوع  که  است  با  ی اقتصاد   ی هاستمیکرده  به  د ی موفق،  سمت  در    یوربهره   ی سازنهیبه 
 . ابندی سوق  ی دیتول ی هاتیفعال

م  نی ا  در اقتصاد  توانی راستا،  تحولات  که  نظر  یگفت  نظر  عمل  یاز  از    یو  مالکان  انتقال  به  محدود  تنها  نه 
کارآفر  سمیفئودال نوع  ین یبه  به  بلکه  رو  یاقتصاد  ات ینظر  ی ریگشکل   یمبنا  ی بوده،  و  اداره    ن ینو   یکردهای مدرن  در 

به    ی دهدر شکل   ی رینقش انکارناپذ  رات یی تغ  ن یکرد که ا   ن اذعا  د ی با  ت، یفراهم ساخته است. در نها  ز یرا ن  ی اقتصاد جهان 
باز پ   فا ی ا  یاقتصاد   یقواعد  در  و  تأث  یکرده  رو  ی ق یعم  راتیآن،  تحل  ی بر  و  فهم    ی از سو  ی اقتصاد  ل یمسا  لی نحوه 

 (. 270، ص 1375)اسمیت،  علم اقتصاد داشته است ی علما

و    کاردوی ر  د ی ویسه، د   ستیباتهمچون ژان   یابرجسته  یهات یاز جمله شخص  ک،یو نئوکلاس  کیکلاس  اقتصاددانان 
باور هستند    ن یبر ا  شمندان یاند  ن ی. ا اندده یورز   د یمولد تأک  یهات یدر فعال  ی گذاره یسرما   تیآلفرد مارشال، همواره بر اهم

را به  سرمایه  را به همراه داشته باشد. آنها عملکرد مؤثر    ی بازده   نی ترمتمرکز شود که بالا  یی هادر حوزه   د یبا سرمایه  که  
و    د یتول  ش یمولد نه تنها به افزا  یهات یدر فعال  یگذار هی. سرما کنندی م   یو توسعه تلق   یرشد اقتصاد   یعنوان عامل اصل 

 . شودی م  زین ی رفاه اجتماع شی و افزا ی زندگ ت یفیموجب بهبود ک بلکه کندی کمک م  یوربهره

  ن یدارند. ا  دی مولد تأک  ی هات یدر فعالآیه بر لزوم تمرکز سرم  زین  ینز یو نئوک  ینزیاقتصاددانان مکتب ک  ن،ی بر ا  علاوه
ا بر  تأک  ن یمکاتب  برا  کنندی م   دی نکته  پا  دن یرس  یکه  رشد  جذب    ی طیشرا  دی با  دار، یبه  که  شود  در  سرمایه  فراهم 

در  سرمایه  مختلف    ی جامع به کارکردها  کرد ی رو  ن یهستند، ممکن گردد. ا   ی شتریارزش ب  د ی که قادر به تول  یی هاتیفعال
 . پردازدی م  یناخالص داخل  دی تول شی اشتغال و افزا جادیاقتصاد و نقش آن در ا 

ا  در ادب  نی کانون  افراط  یستیمارکس  ات یبحث،  به طور  دارد که  فعال  یقرار  اگرچه    کند،ی م  تیمولد حما   ی هات یاز 
تا به    ردیدر مرکز توجه قرار گ  دی مولد با  دی باور است که تول  نی بر ا  سمی. مارکسکندی عمل م   ی متفاوت  تیتحت نظام مالک

اعادلانه   عیتوز در  ثروت منجر شود.  منابع و  به معنا  ن یتر  تنها  نه  بودن  معنا  دی تول  شی افزا  ینگرش، مولد  به    ی بلکه 
 . شودی محسوب م  ز ین یعیو طب ی از منابع انسان نهیاستفاده به

کل   به قرن    ، یطور  ا  16از  توجه   ، یسو  نی به  قابل  نظر  توافق  ا   یاقتصاددانان  تمرکز    ن یبر  که    در سرمایه  دارند 
حوزه    نی در ا  یو اقتصاد   یاجتماع   یهااست. در نظر گرفتن مؤلفه   یرشد اقتصاد  ی اصل  اتیمولد از ضرور   ی هاتیفعال

شرا  تواندیم بهبود  اجتماع  یاقتصاد  طی به  در    ی و  و  کند  پا  تینهاکمک  توسعه  تحقق  انجامدیب  دار ی به  بر    دیتأک  ن ی. 
مختلف است و    یاقتصاد  یهای مفهوم در تئور  نیا  تیبر اهم   یها، شاهددر آن   ی گذاره یمولد و لزوم سرما  ی هاتیفعال



 . (1934)شومپیتر،   کنندی کمک م داری باشد که به رشد و توسعه پا ی مؤثر ی اقتصاد ی هااستی س یراهگشا تواند یم

که فاقد ارزش افزوده    کندی م   یی شناسا   یی هاتیرا به عنوان فعال  ی رانت   ی هات یخود، فعال  ی اقتصاد  ه یبامول در نظر 
نت  یواقع در  و  فعال  جهی هستند  دسته  م  ی هاتیدر  قرار  ارندیگی نامولد  طر  ها تیفعال  ن ی.  از  از    یبرداربهره   قی عمدتاً 
فساد    یاقتصاد  یهاتیموقع انحصار،  مانند  م ی خاص،  به وجود  قدرت  از  جا  ند یآی ا سوءاستفاده  به  و    جادیا  یو  ثروت 

 .  شوندی مجدد منابع م عیاشتغال، صرفاً باعث توز 

ااز اقتصاددانان و صاحب   یبه عنوان گروه  ان،ینهادگرا ا  نینظران، بر    یهاو اصلاح نهادها و نظام   جاد ی باورند که 
با اگردد. آن   نانهیمولد و کارآفر   یهاتیمنابع به سمت فعال  تی منجر به هدا  تواندی م  تیمالک   ک ی  جادیها معتقدند که 

نامولد را کاهش    یهاتی فعال  توان ی منجر شود، م  داریپا  ی های گذارهیرقابت و سرما   ،ینوآور  ق ی بستر مناسب که به تشو
 نمود.   تیهدا شتر یب یورو بهره د ی داد و منابع را به سمت تول

فعال  ت، ینها  در  اقتصاد    یرانت  ی هات یمعضل  به  تنها  نه  نامولد،  آس  کیو  و    زندی م   بیکشور  رشد  از  مانع  بلکه 
مواجهه با    یبرا  ی موثر  یابزارها  ت،یتوجه به نهادها و اصلاحات لازم در نظام مالک   ن،ی . بنابرا شود ی م  زی آن ن  ییشکوفا

م   نیا ا  توانندی چالش هستند که  کارآفر  یهات یفعال  یبرا   سبمنا  ی بسترها  جادیبه  و  نما  نانهیمولد  )نورث،    ندیکمک 
1990 )  . 

  فایا  ی اساس   ار یکشورها نقش بس  ی سرنوشت اقتصاد  ن یی اقتصاد، در تع  ی ادیاز ارکان بن  ی کی عنوان  به   ت ینظام مالک
آن، موجب رکود   یکه ناکارآمد  یدر حال   نجامد،یب  یاقتصاد   شرفتیو پ   ییبه شکوفا  تواندی نظام، م   نیا  ی. کارآمدکندیم
تدو  میتنظ  ولتهر د  یاصل   یفه ی. در واقع، وظگردد یم مالکنظا  کی   ن یو  ارزش  تیم  با  اهداف، شرامتناسب  و    ط یها، 

کرده و از تشتت و    تیواحد هدا  ی ر یاقتصاد را در مس  ی و فرع   ی اصل   ی اجزا  یکه تمام   یاگونه امکانات موجود است؛ به 
 .  دی نما یری جلوگ ی ناهماهنگ

  ی بلکه برخلاف اصول نظام اسلام  ست،یوفادار ن  یدار ه یسرما  یطور کامل به الگونه تنها به  تینظام مالک  ران،ی ا  در
م   زین اکندی عمل  فعال  تیوضع  نی.  رشد  اقتصاد  یهاتیموجب  رشد  نرخ  کاهش  و    یوابستگ   ،یماندگ عقب  ،ی نامولد، 

از افراد، همانند    ی مشاهده شده است که گروه  ر،ی اخ  یهاسال   ی علاوه، در ط. به شود یم  د یتول  ره یزنج  ل ی اختلال در تکم
اند بدون آنکه در  گرفته  اریرا در اخت  یناخالص مل  دیاز تول  یارز، طلا، خودرو و املاک، بخش   یهابازان در عرصه سفته

 هستند.  ی اتیمال یها تیمعاف ای  هاات ی حال، مشمول حداقل مال ن یافراد در ع ن یکنند. ا  فا ی ا ینقش  ی واقع د یتول ندیفرآ

  ن یمختلف، مانند زم  یهادر حوزه   یدی بر عا  ات یو مالآیه بر سرم  اتیوضع مال  رینظ  ی قداماتا  شرفته، یپ  یکشورها  در
به کار    تینظام مالک  تیو تقو   یسوداگر   یهات یفعال  ریمنظور کاهش تأثبه   ساز،مه ین  یهاو ساختمان   یخال   یهاخانه  ر،یبا

بلکه    گردند،ی بودن منابع م  رمؤثر ی از غ  ی ری و جلوگ  ی نوسانات اقتصاد  رل تنها موجب کنتنه   هااست یس  ن ی. ا شودی گرفته م 
 .  آورندی کارآمد را فراهم م ت ینظام مالک کی جاد یا ی لازم برا ی بسترها

مالک نظام  کل  یک ی   ی اسلام  ت یفقدان  عوامل  دارا  ی دی از  تمرکز  نقد  هایی در  افراد  ی نگ یو  و  نهادها  است که    ی نزد 
  وسف ی و امامان معصوم مانند حضرت    امبرانینظام که در دوران حکومت پ  ن یندارند. ا  یاجتماع   ای   ی اقتصاد  یوربهره

سل پ  مانی )ع(، حضرت  امام    امبری)ع(،  و  م   ی عل اکرم )ص(  اجرا  پ  شد،ی )ع(  توزآیهبر  ا  عی عدالت،  و  منابع    جاد یعادلانه 
  ژه یوبه  ،ینظام در قرون چهارم و پنجم هجر نی موفق ا ی هااقشار جامعه استوار بود. نمونه  یتمام یبرابر برا یهافرصت

 است. ی و اجتماع ی اقتصاد یی آن در شکوفا ق یعم ری تأث انگری نما ، ی تمدن اسلام یی در دوران طلا 

دارد که   محورت یغا  یت یاستوار بوده و ماه ی و عدالت اقتصاد یوراصول بهره  یهابر پ  ی اسلام  شهیدر اند  تینظام مالک
انفال    گر ی و د  ن یبر زم  تی نظام، مالک  ن ی. در ا گرددی م   رمولدیغ  ی هاگروه   ا یمانع از تمرکز ثروت و انفال در دستان افراد  



ا   یوربهره   یتحقق حداکثر  رتموقت و مشروط داشته و تنها در صو  ی تیماه افزوده مشروع  جادیو  .  ابد یی م  ت یارزش 
  جاد ی تابع اصل ا ز یبر درآمد ن ت ی. مالکشودی منجر م  تیحق مالک ی فاده مولد از منابع، به انقضاعدم است  ای یورزوال بهره 

ارزش    جاد ینقش فعال در ا  یفا یمنابع بدون ا   ای ها  از پروژه  ی بردارانتقال حق بهره   ، یارزش افزوده است. از منظر فقه 
ها  پروژه  ی که اقدام به واگذار  ی مانکارانی پ  ن، ی . بنابراگردد ی م  ی شده و مانع استحقاق سهم درآمد  ی افزوده، غاصبانه تلق 

ا  گرانیبه د تول  ی فای بدون  در  نتا  ای  دی نقش  انتظار م  ج یتحقق  بر درآمد حاصل    تیتنها مستحق مالکنه   ند،ینمای مورد 
باطل  بلکه مصداق    ستند،ین به  مال  م    اکل  اسلام   تیلکما  ی بقا .رند یگی قرار  نظام  مستقبه  زین  یدر  اصل    میطور  با 

  ی لازم برا  یی اما فاقد توانا  برد ی را به ارث م  نی زم  ا یکه مال    ی عنوان نمونه، فردمرتبط است. به   ی و کارآمد  یوربهره
حقوق   نه یبه  ت یریمد منظر  از  است،  سفبه  ی آن  م  ه یعنوان  منع  آن  در  مستقل  تصرف  از  شرعاً  و  شده  شود.  ی شناخته 
  ی ورچراکه فاقد بهره   شوند،ی م  ی نامشروع تلق   تیعنوان منبع مالکبه   ی اسلام   ت یاز منظر نظام مالک  رمولد ی غ  ی هاتیفعال

به    یمصرف   ی الاهاک  لی شده و با تبد   هایی دارا نهیربهیمنجر به انتقال غ  هات ینوع فعال  نی هستند. ا  ی قی و ارزش افزوده حق
مخ  ،یاه یسرما   یکالاها را  بازار  کالاها کنندی م  تلتعادل  عرضه  کاهش  ا  یناش   یمصرف  ی.    سازنهیزم  ند،یفرآ  نیاز 
مسفته   یتقاضا  یریگشکل  نه  گرددی بازانه  نکه  تأخ  یواقع  ی ازهایتنها  به  را  افزا  اندازد،ی م   ری جامعه  موجب    ش یبلکه 

 . شودی م یاقتصاد  یثبات ی و ب یشکاف طبقات 

  توان ی ها، ماز آن   یناش   یدی راکد و عا  ی هاه یبر سرما  اتیو وضع مال  یبر اساس اصول اسلام   تیبا اصلاح نظام مالک
مولد    یهاموجب انتقال منابع به بخش   تواندی م   راتییتغ  نی کمک کرد. ا  یورفاقد بهره   ی هااز حوزه   هاه یبه خروج سرما

زم  یاقتصاد و  پا  سازنه یشده  م  داری رشد  توسعه  نت  توازن و  در  گردد.  جامعه  کارآمد  نیا   جه،یدر  تنها  نه    ی اصلاحات 
 کمک خواهد کرد.   ز ین یاجتماع  یهای و کاهش نابرابر یعدالت اقتصاد  جادیبلکه به ا دهدی م ش یرا افزا  ی اقتصاد

  نهیشیپ

  های مولد یگذار سرمایه   کاهش نرخ بهره و افزایش   سبب  ،افزایش مالیات بر عایدی( نشان داد که  1994شانگلین ) 
 شود.  می

نهادها    :ند یگو ی های مولّد و نامولّد را تفکیک کرده مبا طرح مفهوم زیرساخت اجتماعی، فعالیت (  1999) هال و جونز  
  رمولّد یغ  یهاتیمنابع به سمت فعال  افاز انحر  ی ریمولدّ و جلوگ  هایگذاری باعث تشویق سرمایه   دیبای ها م و سیاست

 د.  شون

کارآمدی تخصیص منابع را کم و انگیزه انحراف    ،مالیات بر عایدی   فقدان  : دنداراظهار می   (2014هالوایا و الورانتا ) 
 کند.  های غیرمولد را زیاد می منابع به فعالیت 

( بیان 2017وایتهد  عایدی می  (  بر  مالیات  اعمال  با  که  سرمایه کند  همراه  گذاری ،  به  سریع  سود  که  غیرمولد  های 
مالیات دارند مشمول  مولدفعالیت   ،شوند می   ،  سر  ،های  کسب مایهبرای  صاحبان  و  شد  خواهند  جذابتر  از گذاری   وکار 

 تر خواهند بود.  ای همراه است، راضی گذاری در بلندمدت که با کاهش نوسانات دوره سرمایه 

  تیدر مقابل ملک  یتبع   تیلکامزمین،    تیلکامقصود از م  آن است که  ات یمستفاد از روا  نویسد: (، می 1375معرفت )
و با زوال آبادانی، زائل    است  آبادانی تابع    ، تیلکام  ن یا   یول   شود ی م  ن یکننده، مالک زمایاح   ی کهمعن   نی به ا،  مطلق است

 شود.  می

شود و تنها  ی نم   نیمالک اصل زم   ن، ی زم  اکننده یدهد که احی نشان م   ات یاز روا   یریگبا بهره   ( 1387مقدم )ی مصباح 
  گران ید  ار یآن را در اخت  ند توای م  ی داشتن آن، حاکم اسلامدر آبادنگاه   ی از آن را دارد و در صورت کوتاه   ی بردارحق بهره 



   قرار دهد.

مقاله    ،( 1389)  ی اریبا و    ی میمق روش  یخوارن ی زم  یبسترهادر  آن  ی هاو  با  زمین به    ،مقابله  جرم  خواری،  تبیین 
عناصر   ،هاویژگی  و  زمین و  خواران،  زمین   شگردهای،  آنارتکاب    عوامل  با  مبارزه  آگاهی  فرایند  پلیس  توسط  خواری 

   .د نپردازمی

  فایا  سک یر   ت یریدر مد  ی نقش مهم  یآت   ی قراردادهااین مسئله که    با شرح (،  1390)  مقدم ی مصباح  و   ی سراب  یلعل 
دهند که  است، به این پرسش پاسخ می ها  ی ها از جمله بازار آتبازار مشتقه ی اصلی در  هایت از فعال  بازیسفته و  ند  نکیم
   . است حی از نظر اسلام صح یدر بازار آت   بازیسفته  ا یآ

کاش  نوسان   بازی سفته اثر    یبررس   با (،  1393)  ی خداداد  تعادل   و   بازار مسکن  ی هابر  معادله  از  استفاده  و    متیق  ی با 
  سبب مسکن دارد و    متیق  ن نوسا  بر   یاه ظقابل ملاح  ر یتاث  بازی سفته   ی تقاضاکه    رد ی گی م  جه ینت  ی سازه یشب  کیتکن

 گردد.  ی بازار م نی رونق و رکود در ا ی هابروز دوره 

)سیّ می (،  1393دنورانی  جمعیت،  نشان  تغییرات  بازارها،  سایر  بازدهی  مسکن،  قبل  دوره  قیمت  مانند  عواملی  دهد 
برابر تقاضای مصرفی  7  بازیسفته مسکن دارند و تقاضای  هزینه ساخت و میزان عرضه، اثر معناداری بر شاخص قیمت  

 در دوره مورد بررسی است. 

  اثرگذار بر حجم  ی اصل  ر یمتغ  را   ی ات یهای مالنرخ پردازند و  می   ی نیرزمیاقتصاد ز  ی بررسبه  (،  1395)  ی فطرس و دلائ  
 اند.، از مالیات بر عایدی سود جسته بازیسفته کشورها برای مبارزه با از نظر ایشان، . دانندمی  آن 

م 1397)  ییرضا ب  نیترطولانی   96-91دوره    در:  سدینوی (،  با  همراه  و  به   نگیینقد   رشد  نی شتریرکود  آمد  وجود 
  نگی ینقد   م،یها و انتظارات ناشی از تحری نانینااطم  شیخواری در بازارها شکل گرفت. با افزابازی و رانتسفته   نیشتریب

اقتصاد کلان   یثبات یرکود، کاهش ارزش پول و ب به و شد خدمات و کالا ،سکه ،ارز  بازار بازارهای پولی وارد از سرگردان
   . دامن زد

از  ،  (1398)  ان یپرن  وزاده  حسن  مشخص   بیان پس  نامولد،بخش   کنندهِمعیارهای  در    های  کشورها  برخی  تجربیات 
 . د ندهمی های نامولد پیشنهاد کارهایی برای کنترل و کاهش فعالیتراه  ،وضعیت فعلی ایران و  ، کنترل آن

 مبانی نظری  

مالک  ینظر  یمبان و فلسفه حقوق، موضوع    ی اقتصاد  لی در تحل  نی ادیبن  یاز محورها  یک یعنوان  به  ت، یحقوق 

ماه  یو چندوجه   دهی چیپ  ییهای بررس محدود   ت، یدرباره  و  دامنه،  مالک  ی هاتیاستقرار،  ا  تیحقوق  در    ی مبان  نی است. 

از دارا  ،یبردار کنترل، بهره   یرا ب  ی عنوان حق قانونبه   ت یمالک  ف ی شامل تعر  ی و حقوق  ی اقتصاد  ات یادب   ها یی و استفاده 

منابع و    نهیبه  ص یتخص  یبرا  ی بستر  ، یاقتصاد  تیامن  جاد یعلاوه بر ا   ت، یشناختن حقوق مالک  تیرسمبه  ند ی است. فرآ

  ی است که امکان تملک خصوص  ییمرزها نیی شامل تع ت یدامنه مالک  ن،ی آورد. همچنیمبادله فراهم م یهانه یکاهش هز

 . کندی م فی تعر ،ی فکر ی هایی نند داراما ،یرماد ی و اموال غ آلات،ن یو ماش ن یمانند زم ، یاموال ماد یرا برا

و    یحفظ منافع عموم   یدر راستا  ی الزامات اجتماع  ای   یطیمحست یز  نیقوان  رینظ  ییهات یمحدود  گر، ی د  ی سو  از

به نحوه استفاده    تیحقوق مالک  لی تحل  ن، ی. علاوه بر اشوندی حقوق اعمال م   نیبر ا   یمنف  یخارج  یامدهایاز پ  یری جلوگ

  ن یا  میتنظ  یبرا  ییهاها، توجه دارد و چارچوبآن   یکاربر  ریی تغ  ایدادن  مالکان از اموال خود، از جمله فروش، اجاره، وام 

  فا ی ا  ی دیچارچوب نقش کل  ن یدر ا  زین  ت یاز نقض حقوق مالک  یجبران خسارت ناش   یهاسمی. مکاندهد ی اقدامات ارائه م 



 . شوندی محسوب م یدر نظام حقوق  یو اجتماع  یحفظ عدالت اقتصاد  یبرا یی کرده و ابزارها 

.  شوندی دچار تحول م   ،یاقتصاد -یاجتماع   یهاو ارزش   ، ینهاد  ی ساختارها  ،یزمان   ط یاصول، بسته به شرا   نیا

با اقتصاد مبتن عنوان به در    کهی وجود دارد، درحال   یفکر   تیبر حقوق مالک  یشتریب  دیتأک  ، یبر نوآور  یمثال، در جوامع 

  ی برا  یتنها ابزار نه  ت،یحقوق مالک   ی نظر  یمبان   ت،ینها  ر. د ابد یی م  ی شتریب  تیاهم  نیزم   تیمالک  ،یکشاورز  یهانظام

در   یات یح  ی نقش  ،ی اجتماع  ی های و کاهش نابرابر  دار یتوسعه پا   ازینش ی عنوان پهستند، بلکه به  یو حقوق   ی اقتصاد  ل یتحل

 . کنندی م  فای ا ی عموم ی گذاراستیس

  داند ی م  نی ادیو بن  ی ع یطب  یرا حق  تیمالک  ک،یکلاس  سمیبرالی متفکران ل  نیتراز برجسته  یک یعنوان  جان لاک، به

از طر ا   هی. در نظرشودی م   جادی ا  یعیبا منابع طب  یکار انسان  بیترک  ندیفرا  قیکه  بر  تأک  نیکار، لاک  دارد که    دی نکته 

کار   را یز  کند،ی م دای منابع پ ن یبر ا یو خصوص  یحق انحصار ،خود به منابع مشترک  تیتلاش و خلاق صیانسان با تخص 

  ی و فلسف  ی اخلاق  هیضمن ارائه توج  ه، ینظر  ن ی. اشودی انسان در نظر گرفته م   یذات   تیو مالک   تیعنوان امتداد شخصبه

مالک  یبرا اقتصاد  یبرا  ی بستر  ت، یحقوق  بهره   ی توسعه  م   یبردارو  فراهم  منابع  از    ن ی همچن  لاک.  سازدی کارآمد 

اند. او  جامعه شکل گرفته   ی اساس  ی ازهاین  ن ی و تأم  ی عیعدالت توز   ی قائل است که بر مبنا  تیمالک  ی برا  یی هات یمحدود

اهم ن  ز یپره  ت یبر  بر  مازاد  تأک  ی ریو جلوگ   از یاز تصرف  ز  د یاز اسراف منابع  امانتبه   یعی منابع طب  رای دارد،    ی هاعنوان 

  .کندی برقرار م   ی و منافع عموم  ی حقوق فرد  انیتعادل م  یاو نوع   ه یراستا، نظر  نی ا  ر . دشوند ی شناخته م   ی مشترک انسان

مالک  دگاهی د  نیا اصول  اسلام  ت یبا  نظام  اقتصاد  یمعنادار  یی سوهم   ی در  چارچوب  در  مالکاسلا  ی دارد.    جه ینت  ت یم، 

  ن، یاست. همچن  ت یمالک  ت یمشروع  ی رو، کار مبنا  ن ی و از ا  شود ی منابع شناخته م  یو کار مؤثر بر رو  یورتلاش، بهره 

را بر حقوق    ی منافع عموم  نی و تأم  یاز احتکار، انحصارطلب   ی ریجلوگ  ر ینظ  یی هاتیمحدود   ز یلاک، اسلام ن  ه یهمانند نظر

   (.1399؛ جاویدی، 1385نیا و موحدی، )حکمت  کندی اعمال م  تیمالک

  ن یو ا  پنداشتیم  ی تحقق منفعت عموم   ی برا  یرا ابزار   ت یبنتام، اقتصاددان برجسته قرن نوزدهم، مالک  ی جرم

فا  فلسفه  چارچوب  در  را  تب   یی گراده یمفهوم  دکردی م  ن ییخود  از  انسان   دگاه ی .  طببنتام،  طور  به  جستجو  ی ع یها    ی در 

افراد از ثمرات    یبردارشوند که امکان بهره  فی تعر  یابه گونه  د یبا  تیلذت و کاهش رنج هستند، و حقوق مالک  شیافزا

سرسخت نظام بازار آزاد و کاهش مداخله دولت، معتقد بود    ان یاز حام  ی کیعنوان  تلاش و کار خود را فراهم آورند. او به

ا  یاقتصاد  یورهره شود که حداکثر ب  میتنظ  یبه نحو   دی با  یخصوص   تیمالک   یرامنفعت را ب  نیشتریکرده و ب  جادیرا 

باشد.  نیشتریب داشته  به همراه  جامعه  افراد  لزوم سازگار  نی همچن  بنتام  تعداد  د  یبر  با حقوق  اموال  از    گران یاستفاده 

مسئول  دیتأک و  تأم  یاخلاق   ت یداشت  چارچوب  در  را  عموم  نی مالکان  او،  کردی م   نیی تب  ی رفاه  نظر  از  اقتصاد.    ی نظم 

و   یفرد عمناف یکمک کنند و تضادها یجمع   یخوشبخت  شی خود، به افزا یت یمالک یمطلوب آن است که افراد با رفتارها

ا  ی عموم برسانند.  به حداقل  ا  دگاه ید  نی را  به  تنها  مالک  داری پا  ی حقوق  ستمیس  ک ی  جادی نه  بلکه    کند،ی کمک م  تی در 

حنشان  نقش  مالک  ی ات یدهنده  تقو  تیحقوق  ارتقا   ی اقتصاد   یی کارا   ت یدر  اجتماع   یو  ؛  1402)بنتام،    است  ی عدالت 

 (. 1386نیا،  حکمت

مالک  مانوئل یا اخلاق  یخصوص  ت یکانت،  چارچوب  در  فلسف   ی را  به   ی و  لازمه خود  و    ی آزاد  ی برا  یاعنوان 

   و       اصل انتخاب عادلانه    :  کردی م   ه یتوج  ی د یمفهوم را بر اساس دو اصل کل  ن ی. او ادادی قرار م   د یمورد تأک  ی خوشبخت



  ی به شکل  دی که اعمال با  کندی م   انیکانت قرار دارد، ب  ی . اصل انتخاب عادلانه، که در قلب فلسفه اخلاق    اصل تفاوت

به همه افراد باشد.    میکه قابل تعم  یاگونه به  ی عن یشوند؛   رفته یپذ  ی و جهان   ی عنوان قانون عمومانجام شوند که بتوانند به 

را محترم    گران ید  ی و آزاد  تیمالک  د یها با که انسان   کندی م   دی توجه دارد و تأک  گرانیدر مقابل، اصل تفاوت به حقوق د 

رفتارها و  نحو  ی شمرده  به  را  تعارض   میتنظ  ی خود  که  د  ی کنند  حقوق  ا  جاد یا  گران یبا  نها  نی نکنند.  در    ت، یاصول 

نه  ی خصوص   ت یمالک بلکه    کی تنها  را  راستا  ی اجتماع   ت یمسئول  ک یحق،  معرف  ن ی تأم  ی در  متقابل  احترام  و    ی عدالت 

   (.1388؛ ویژه،  1390شاقول،  ) کنندیم

  د ی با  ت یباور است که مالک  ن ی کرده و بر ا  ف یتعر  ی حق اخلاقعنوان  به را    تیعدالت خود، مالک  هیجان رالز در نظر 

برابر    یاساس   یهای از آزاد  دی هر فرد بااین که    از عدالت رالز عبارتند    ه ینظر  یاصول اساس .  منجر شود  یبه عدالت اجتماع 

باشند که به   ینحوبه  دی با   یاقتصاد  یهای نابرابر؛  شوند  عیافراد توز   نیبه طور منصفانه ب  دی ها بافرصت ؛  برخوردار باشد

محرومتر باشد  یاعضا  نی نفع  ا  رالز.  جامعه  که  است  با  ن یمعتقد  ب  هیاول   تیوضع  کیدر    دی اصول  بدون    یطرفی از  و 

   (.1393؛ مقیمی، 1398)بهروز و دیگران،  خود در جامعه، انتخاب شوند گاه یدانستن جا

  یاگونهبه  دیبا تی باور است که نظام مالک نیو بر ا کندمی  یتلق  ی حق قراردادعنوان بهرا   تیمالک ک،یرابرت نوز 

مالک  یسازمانده  حقوق  که  برساند  ی فرد  تیشود  حداقل  به  را  دولت  دخالت  و  کرده  حفظ  عدالت    هینظر  ک، ینوز.  را 

نقض    عنوانبه دارد،    دیدرآمد تأکاقشار کم   تیبهبود وضع یبرا  ها یی دارا   ع یو اصل تفاوت را که بر بازتوز  رالز جان    ی ع یتوز

 (. 1394زاده و شاقول،  )نوری  ندیبمی  ثروتمندان  تیحقوق مالک

و   اقتصادی  مکاتب  از  یک  اسمیت،  اقتصاد هر  آدام  مانند  برجسته  جان  ریکاردو،  دیوید  دانان  مالتوس،  توماس 

پارتو، آلفرد  استوارت میل، جان هیکس، پائول ساموئلسون، جوزف استگلیتز، جان کنیث گالبرایت، لئون والراس، ویلردو  

اوژن   و  لوکاس  رابرت  بکر،  گری  استیگلر،  فریدمن، جرج  میلتون  بیتی هاچینسون،  استنلی جویز، جان  ویلیام  مارشال، 

دیدگاه  راتبارد  موری  هیک،  فریدریش  میزس،  فون  لودیگ  باورک،  بوم  اوگن  منگر،  کارل  زمینه    ی هایفاما،  این  در 

 اند. داشته

را به دنبال    ی اقتصاد  ییکارا  نهیبهبود به  نان ینزد کارآفر  ت یتمرکز مالک  ، یدارهیا از منظر اقتصاددانان نظام سرم 

ا استعدادها  ن یدارد.  توسعه  به  نوآور   ،ی انسان  یامر  و  م   هایاکتشافات  اقتصاد  کند،ی کمک  رشد  به  منجر    دار ی پا  یکه 

  ی امروز  یهاشرفت یپ  یها ان یبن  کنی چون استثمار همراه باشد، ل  یی هاممکن است با چالش   ندیفرآ  نی. هرچند اشود یم

 . اساس استوار است.  نی بر هم

را    داران ه یکارگران توسط سرما   یکشو بهره   ی تضاد طبقات  د، ی بر ابزار تول  ی خصوص   ت یمالک  ها، ست یاز نظر مارکس

برا برابر، ضرور  طبقه ی ب  یاتحقق جامعه  ی به همراه دارد.  ا  ی و  ب  ت یمالک  ن ی است که  ابزارها   ن یاز  و  به    د ی تول  یبرود 

چن گذاشته شوند.  م   ی اقدام  ن یاشتراک  ان  شود ی سبب  ب  هاسان که  حالت  از خودب  یگانگ یاز  به    ابندی  یی رها  ی گانگیو  و 

و    یبلکه توسعه فرد  کند،ی را محقق م  ینه تنها عدالت اجتماع  راتیی تغ  نی. ا ابندیخود دست    یق ی حق  تیو خلاق  ی آزاد

 . د ینمای م  لی تسه زی را ن ی جمع

نظر ابزارها  تی مالک  ،یاقتصاد   یهاه یدر  عنوان  به  پاداش  کارآمد   دی تول  قیتشو  یبرا  ییو  گرفته    یو  نظر  در 

مسائل   ی کیو    شوند یم توجه    یاز  آن  به  ارتباط ممی که  تع  یوربهره   انیشود،  واقع،    تیمالک  ن ییو  در  است.  پاداش  و 



مفهوم به    نیاما ا   رد،یگی عملکرد کارگران و نهادها مورد استفاده قرار م  ی ابیارز   یبرا  ی اریمع  کیبه عنوان    یوربهره

و تحت    ستین  ی ریگقابل اندازه   ی واقع  یوربهره   ارزش فرد ندارد.   ا ی  یی کارا  ت یفیاز ک  ی ق یکامل و دق  یریگاندازه   یی تنها

فناور   ی عوامل  ر یتأث و  ابزار  شرا  یچون  در  مثال،  عنوان  به  دارد.  برا  ک یکه    ی طیقرار  گاوآهن  از    ی کشاورز  یکارگر 

  ک یابزار به    ن یکه ا   یدارد. هنگام   یابزار بستگ   نی ا  ییبه عملکرد و کارا  یادیز  زانیاو به م  یوربهره   کند،ی استفاده م

در    ش یافزا  ن یکه ا  ی در حال  ابد؛ یی م  ش یافزا  ی طرز قابل توجهشده بهزده  نیتخم  یوربهره  شود، ی م  ل یتراکتور مدرن تبد 

نما فناور  انگریواقع  فرد.  یبهبود  بهتر  عملکرد  نه  به  ن،یهمچن  است،  مدرن،  صنعت  مانند    آلات،ن یماش  یروزرساندر 

دبه   ،یس ینخر  ی هاکارخانه اشودی م  ده یوفور  در  افزا  ن ی.  بهره   یبخش   شیموارد،  به  یوراز  داده    که  نسبت  کارگران 

  توان ی م  ا یکه آ   شود یسوال مطرح م  ن یا   ب،یترت  ن یو ارتقاء ابزار است. به ا  ی فناور  راتیی از تغ  یناش   قت یدر حق  شود،یم

اندازه    ن ی تا ا  نه یزم  ن ی در ا ی که نقش ابزار و فناور  ی کرد، در حال  ی ابیارز   ی ورعملکرد کارگران را همچنان بر اساس بهره

   برجسته است.

در چارچوب    دیکه با   شودی شناخته م   یاله   یحال امانت  نی حق مشروع و در ع  ک یدر اسلام به عنوان    تیمالک

را نه    تیشده است که مالک  یطراح   یبر اساس اصول فقه   هینظر  نی اعمال شود. ا  یو مصلحت عموم  ی عدالت، کارآمد

فرد  ک یتنها   بهره داندی م   یاجتماع   تیمسئول  ک یبلکه    ، یحق  اسلام  به  ی حداکثر  یور.  استفاده  از    نهیو  را  منابع  از 

م   فیوظا اموال  سوءمد  داندی صاحبان  هرگونه  ا  ای   تیری و  از  نابجا  م  ن یاستفاده  محکوم  را  راستا،    نی ا  در.   کندی حق 

ابزارها  ی می مفاه ز  ی برا  ی فقه   یی چون رشد و سفاهت  معنا  آور ان ی محدود کردن تصرفات  به  اموال هستند. رشد    ی در 

حال   ت یریمد در  است،  اموال  اثربخش  و  استفاده غ  یعاقلانه  به  فقه    یرمنطق یکه سفاهت  دارد.  اشاره  منابع  از  و مضر 

  ت یوعچون زکات، خمس، وقف، و ممن  ییابزارها  ،یعدالت اقتصاد   نی از تباه شدن اموال و تضم  یری جلوگ  یبرا  یاسلام

  ی ری جلوگ  یبرا  یچارچوب   ،یبر نظام اقتصاد   هیفقی اصل لاضرر و نظارت ول  نی . همچنکندی م  شنهادیرا پ  ری اسراف و تبذ

مطلوب در اسلام و فقه بر    تیمالک  هینظر  ن،ی بنابرا.  کندی عادلانه منابع فراهم م  عیتوز  نی و تضم  یتی از انحرافات مالک

مالک  بیترک مسئول  ی فرد  ت یحق  اقتصاد  ن یتأم  ، یاجتماع   ت یبا  بهره   ، یعدالت  تأک  یورو  از    د ی منابع  استفاده  و  دارد 

 .کندی م  تیمصالح فرد و جامعه هدا یرا در راستا تیمالک

  ی ها، تحت نظارت اصولانسان   یحق فرد   رشی پذ  نی است که در ع  یاسلام، مفهوم  دگاهی از د  یخصوص   تیمالک

مفهوم را به    ن یا   یمطهر  د ی شود. شه  ی ریآن به جامعه و اخلاق جلوگ  ی احتمال  ی هابیقرار دارد تا از آس  ی و ارزش   ی فقه

است    "لاضرر"بر قاعده    یشرط مبتن   نی باشد. ا  ی مانع رشد اقتصاد  دی محدود کرده است: نخست، نبا  یدی چهار شرط کل

مالک از  استفاده  نوع  هر  تول   ت یکه  توقف  به  منجر  که  م  ا یمنابع  انحصار    د، یرا  نامشروع  شود،  اقتصاد  داند ی احتکار   .

  انباشت نامشروع ثروت.   ا یرکود   یبرا  ینه بستر   ند،یبیم داری و توسعه پا  هیگردش سرما   ی برا  یرا ابزار   تیمالک  ،یاسلام

اجتماع   دوم، آ   فیتضع   دی نبا  ی عدالت  بر اساس  ب  کونیلا   ی ک"  هیشود.  آیه )حشر  "منکم  اء یالأغن  ن یدولة  اصل  و  (  7  ، 

مالک اسلام،  در  طبقات   تواندی نم   تیعدالت  شکاف  مال  عییتض  ا یگسترده    ی به  نظام  شود.  منجر  محرومان    ی اتی حقوق 

انفال، به عنوان مکان  ،یاسلام   ی از تمرکز آن طراح  یر یثروت و جلوگ  لی تعد  درمؤثر    یهاسم یشامل زکات، خمس و 

مالکشده سوم،  فرهنگ   د ی نبا  ت یاند.  توسعه  منف   یبر  قاعده    یاثر  واجب  تم یما لا"بگذارد.  فهو  به  الا    جاب یا   "الواجب 

  ت یری مد  ای مانع آن شود، محدود    ی حت   ا یعلم، دانش و فرهنگ کمک نکند    ت یکه به تقو  ی ت یکه هر نوع مالک  کند یم



ابزار  ست، ین  یابزار ماد  کیشود. مال در اسلام صرفاً     ت یمالکچهارم،    است.  ی و اجتماع  یمعنو  یاعتلا   یبرا  یبلکه 

ارزش   د ینبا د  بی آس  ی اخلاق  ی هابه  از  مالک  دگاهی برساند.  در صورت  ی خصوص   تیاسلام،  در    ت یمشروع  ی تنها  دارد که 

ظلم به    اینادرست از منابع، مانند اسراف، فساد    یریگبهره  .ردیاز رذائل قرار گ  زیو پره  یفضائل اخلاق   ت یتقو  یراستا

ر.ک:  )  شود ی جامعه م  یاخلاق  یادهای بن  بیبلکه موجب تخر  کند،ی را از حالت مطلوب خارج م  تینه تنها مالک   گران، ید

 (. 1383فراهانی فرد، 

 در ایران  مالکیت نظام 

مالک ا  ی کنون  ت ینظام  اقتصاد  تأث  ران یدر  بهره   رمولدیغ  یهات یفعال  ری تحت  فاقد  ا   یورو  دارد.    ده ی پد  ن یقرار 

به    رمولد ی غ  یهات یاست. وجود فعال  ی ست یالی سوس  حتی   و  یداره یسرما   ، یاسلام   ینظر   یدهنده عدم انطباق با مبان نشان 

عامل  شکل   ی دی کل  یعنوان  ت   یریگدر  و  و  ع یوزمالکان  به  منابع،  شرا  ژهینابرابر  مال  یط یدر  منابع  ا  ی که  سمت    ن ی به 

  میبلکه به بروز جرا  شود، ی م   یاقتصاد  ی تنها موجب ناکارآمدامر نه   نی است. ا  ت یحائز اهم  شود، ی سوق داده م  هاتیفعال

و نوسانات مکرر مواجه    ی متیق  ی هاحباب   دهی با پد  ران یراستا، بازار ا  ن یا  در   . انجامدی مجرمانه م  ی هاو تلاش   ی اقتصاد

هستند. به عبارت    یوربهره  ی واقع  شی زااف  یبه جا  یمال یهایزنو گمانه   های بازاز سفته   ینوسانات عمدتاً ناش   نیاست. ا

جا   گر، ید ناش   یبه  افزوده  ارزش  فعال  ی آنکه  اقتصاد  ی هات یاز  رشد  به  منجر  فعال  ی مولد،  به    رمولد ی غ  ی هاتیگردد، 

تخص  هامت یق  یدهشکل  م  ص یو  اپردازند یمنابع  تعادل   تیوضع  ن ی.  عدم  اقتصاد  ی های ثباتی ب  وها  به  منجر    یکلان 

 . شود یم

  توان ی را به عنوان چهار برادر، م  تیو جمع میریدر نظر بگ  کیک کیرا به عنوان    GNPساده اگر  لی تمث در یک

  ش ی صورت، افزا  نیا  ریغ   درکمک کند.    یوربهره   شیبه افزا   دیبا   کیسهم خود از ک  ش یافزا  یگفت که هر برادر برا 

موضوع مصداق اکل مال به باطل است.    ن یبرادران خواهد بود که ا  گر یکاهش سهم د   یاز برادران به معنا   ی کی تیمالک

مالک  ب، یترت  ن یبد فعال  یکنون  تینظام  بود  رمولدی غ  یهات یو  نخواهد  جامعه  نفع  به  سهرابیان،    آن  و  ؛  2008)خلدی 

 .  ( 86، ص 1386 ، یعشماو

م  یک ی  نی زم  تیمالک شمار  به  کشور  هر  در  حساس  و  مهم  مسائل  اقتصاد  رود ی از  توسعه  بر  تنها  نه    ی که 

بلکه م   رگذاریتأث انواع جرائم و فسادها  تواندی است،  بروز  به  در بس  یاجتماع   ی منجر  با    یار یگردد.  از مواقع، اشخاص 

بهره  اسناد و مد  ا ی  ی عیاز منابع طب  یرقانون یغ  ی بردارهدف  به جعل  اقدام  اکنند ی ارک ماملاک،  تنها    نی .  نه  نوع رفتار 

  ر ییتغ  ن ی همچن  .شود یکشور م  یو مال   یبه نظام حقوق   ی اعتماد ی بلکه باعث ب  کند،ی را نقض م  گران ید  تیحقوق مالک

  توانندی هستند که م  نهیزم  ن یدر ا  یجد یهاچالش  گر یاز د  رمجاز،یبه صورت غ ی اراض کی و تفک  یرقانونیغ یهای کاربر

را    د یسفقه یبزرگ و مجرمان   ی های مسائل، باندباز  ن یمنجر شوند. ا  یع یرفتن منابع طب  نی و از ب  ست یز طی مح  ب یبه تخر

را    یمنابع عموم   ت یو در نها  زنند ی م  ب یآس  ی قانون  ی و مقررات، به ساختارها  نیقوانکه با سوءاستفاده از    دهند ی شکل م 

م خطر  ن  نی ا  در  . اندازندی به  نظ  یروهایراستا،  طب  ، یانتظام  یرو ین  ریمختلف  منابع  بازرس  ، یع یاداره  و    ی سازمان  کل، 

  ت یامن  ن ی حفظ حقوق شهروندان و تأم  ی نهادها برا  ن یجرائم هستند. ا  ن یمبارزه با ا   ر یدرگ  ه یحفاظت اطلاعات قوه قضائ

مستمرند   ی به همکار  ری ناگز  ی اجتماع تعامل  یاری،  مقیمی )  و  مالکیت 111، ص1388؛ شجیعی،  115ص،  1389  و   .)  



ها، رشوه، توسعه اراضی حریم  گذاری خودساخته، تبانی با سازمان به جعل اسناد ملکی، جعل اسناد هویتی، نشانه   زمین، 

انجامد )ر.ک. شجیعی  می   های قبل، احداث بنا در املاک افراد متواری و ... رودخانه و مراتع، استفاده از اسناد باطله سال 

   (.19، ص1383زادگان،  اس ؛ عب111، ص1388

  فا یکشورها ا   ی به ساختار اقتصاد  ی ده در شکل   ییدر جهان، نقش بسزا  یی طبقه دارا  ن یترعنوان بزرگ به  املاک

سال  کندیم آمار  اساس  بر  سهم 2020.  با  املاک  بر    ی،  دارا  %68بالغ  اهم  ،یجهان  ی رمالیغ  ی هایی از   یاژه یو   تیاز 

ا  هستند.  کارخانه  ها یی دارا   ن یبرخوردار  ماششامل  دارا  آلات ن یها،  مالک  رینظ  رملموس، ی غ  یهایی و    ، یمعنو  تیحق 

  رو به  هامت یق  ش یسهم با افزا  نیاست و ا   ن یاملاک مربوط به زم  ن یاز حجم ا   یم یاز ن  شی . جالب است که بباشندیم

  ش یافزا  2020در سال    % 56به    1995در سال    % 39از    یرمال ی غ  یهایی از دارا  ن یسهم زم  ا، یتانیبر   در  رشد بوده است. 

عنوان  به ن یآن بر اقتصاد کشور است. زم  ری دهنده تحولات عمده در بازار املاک و تأثسهم نشان  شی افزا نی است. ا افتهی

برا  یاقه یوث تلق   افتیدر   ی مطمئن  هم  شود ی م  ی وام  بر  زم  ن یو  صاحبان  مال   توانند یم  ی راحتبه  ن ی اساس،  منابع    ی به 

بنگاه   دا یپ  ی دسترس زم  ی اقتصاد  یهاکنند.  توجه به   ن،یمالک  قابل  بنگاهآسان   ی طور  از  دارا   ی هاتر    ی هایی مالک 

  اهآن   یواقع  یهایی بر اساس دارا  شتر یها بآن   یریگوام  یی توانا   ی ابیارز   رای دارند، ز  یدسترس  یمال   ن یبه تأم  رملموسیغ

به وجود    هاه یسرما  نهیبه  ص یتخص  یبرا  یجد  یهااملاک، چالش   یهامت یق  شیبا توجه به افزا  اما   .دی است تا توان تول

قدی آیم افزا  ری فراگ  یهامت ی.  سوءتخص  یشیو  سبب  است  ممکن  نت  هاه یسرما  صیاملاک  در  م  جه، یو    زان یکاهش 

ابه کسب   ی دهوام اقتصاد  ش و کاه  ی دی تول  یهابنگاه  ف یبه تضع  تواند ی امر م  نی وکارها شود.  منجر گردد. در    یرشد 

بازار املاک و    ت یریمد   یبرا   ییموضوع توجه کنند و راهکارها  ن یبا دقت به ا   گذاران استیضرورت دارد که س  ت،ینها

 کنند.  ی ریجلوگ یگذار هیرکود سرما  یوکارها ارائه دهند تا از عوارض منف از کسب  تیحما

اقتصاد  ی ک یعنوان  به  ، ی نخواریزم جرائم  زم  یجد   ی های نگران   ی از  در  و    ی ست یز  ط یمح  ، یاقتصاد   ی هانهیرا 

ا  ی اجتماع اراض   ی رقانونی تصرف غ  ی به معنا  ده یپد   ن یبه همراه داشته است.  در    کهاست    یعموم   ا ی  ی دولت  ی املاک و 

  مت یق  شینه تنها موجب افزا  ینخوار یزم  عمل.  شودی منجر م   یناکارآمد و سواستفاده از منابع عموم  تیبه مالک  تینها

  ی منته  ستیز  طی و مح یع یمنابع طب بیسبز و تخر  ی بلکه به کاهش فضاها گردد،ی در بازار املاک م ی داری مسکن و ناپا

فضاهاشود یم کاهش  شدت    ی .  باعث  خود  نوبه  به  ک  میاقل  رات یی تغ  ،ی طیمح  ی های آلودگ  افتن ی سبز  کاهش    ت یفیو 

 (.  1388)قنبری،   شودی م  یشهر یزندگ 

بلکه    شود، ی م   هایی تنها منجر به انجماد داراشده است که نه  ل ی تبد  یمعضل اقتصاد   ک یبه    نیزمسکن    تیمالک

  ی خانه خال   ون ی لیم3حدود    ،ی رسم  یها به مسکن دارد. براساس آمارهاخانواده   ی بر بازار مسکن و دسترس  ی جد  راتیتأث

،  1398  ،ی زاده و عبداللهدلار در کشور وجود دارد )ملک   اردیل یم250  یب یو به ارزش تقر  ترمربع م80با متوسط مساحت  

م   ت یوضع  ن یا(.  11ص به   دهد ی نشان  مسکن  بازار  ن  یجاکه  به  ب  ی واقع  از یپاسخ  تأث   شتر یسکونت،  رفتار    ر یتحت 

  1385  ی . در بازه زمان کندی م  د یی نکته را تأ  ن یا  ز ی ن  1395نفوس و مسکن در سال    ی سرشمار  ج ینتا   بازانه قرار دارد. سفته

به مسکن    یاب یخانوار موفق به دست  ونیل یم2.4تنها    کهی ساخته شد، درحال   یواحد مسکون   ونی لیم10.5، حدود  1395تا  

دهنده  نشان   تیوضع  نیبوده است. ا   یسکونت واقع  ورمنظاملاک به   یاز تقاضا  %23فقط    گر،یشدند. به عبارت د   دی جد

تقاضا  رو   یغلبه  بر  براخانواده   یواقع   ازین  یسوداگرانه  است.  ی ها  نه  یبازسفته   مسکن  مسکن  بازار  موجب  در  تنها 



آموزش و    ی. به گزارش مؤسسه عال دهدی شدت کاهش م به   زیساخت و ساز را ن  تیفیبلکه ک  شودی م  یمت یق  یثبات یب

مد  برنامه   تیریپژوهش  ساخت (1395)  یز یرو  غ  رمتخصصیغ   یازهاوس،  مف  ،یرعلم یو  به  ساختمان   دیعمر  را  ها 

درآمد کاهش داده  اقشار کم  یو مسکن را برا نی زم دی مسائل، قدرت خر نیداده است. ا لی لتق  ی هشتم استاندارد جهانکی

افزا موجب  ب  ش ی و  و دسترس   ن یفاصله  خانوارها  به   یدرآمد  است.  سال    کهیطوربه مسکن شده  آمار  ،  1397براساس 

 است.   ازمندیحقوق سالانه آنها ن یکل  رهی سال ذخ  36درآمد به کم ی هاگروه یبرا یواحد مسکون  ک یبه  ی ابیدست

که ارز با کنز همراه    ی. زمان قرار دارد  ی و اجتماع  یاقتصاد   یرهای متغ  ری تحت تأث  یی دارا کیارز به عنوان   تیمالک

به   تواندی کاهش عرضه ارز در بازار است که م ت،یوضع نی ا میمستق جیاز نتا  ی کی.  شودی م  یرفتار ناکارآمد تلق  نی باشد، ا

ا  جرمن  هامت یق  شیافزا مع  نی شود.  خر  وبی چرخه  قدرت  کاهش  و  احتکار  به  تنها  بر    انجامد،ی م  یعموم  دی نه  بلکه 

باورند    نی صدر، بر ا  دیشه  ر ینظ  عه، یش  ی فقها  .زندی بالاتر ارز دامن م   ی دارد و به تقاضا  ی منف   ر یتأث  ز ین  ی انتظارات تورم

اقتصاد گردش  از  پول  خروج  فعال  ی که  و عدم  انزوا  بلکه  است،  نادرست  تنها  عرصه  ت ینه  در  به شدت    ی هاآن  مولد 

ص 1389  ،ین ی)حس  شودی م  محکوم افزا83-111،  واقع،  در  عموم   شی(.  واقع  هامت یق  یسطح  ارزش  کاهش    ی و 

.  شود ی از کشور به قصد حفظ ارزش م   ها یی زدن به خروج دارا مردم و دامن   انیدر م  یتورم  ی اهموجب واکنش   ها،یی دارا

افزا   نیا به  خود  سفته   یتقاضا  شیروند،  چرخه  تداوم  و  م   یبازارز  بر    یجد  راتیتأث  یارز  نوسانات   .کندی کمک 

  ی و ممکن است برخ   بردی را بالا م  د یتول  ی هانه یارز، هز  مت یق  ش یدارند. افزا  ی گذارهیو سرما  ی اقتصاد  ی های زیربرنامه

ناش بنگاه تورم  خارج سازد.  رقابت  از عرصه  را  توز  یبازاز سفته   یها  به  م   عیارز  منجر  ثروت  )رستمی ناعادلانه    ،ی شود 

نمونه، در سفته   به  (. 107، ص1395 ب  1397سال    یارز   یبازعنوان  ارز  نرخ  افزا  10از    ش یکه  قدرت    افت،ی  شی برابر 

تا    ون یلیم20حدود    د یخر و کارمند  اافتیکاهش    سومک یکارگر  انتقال سالانه    نی .  به  منجر  م  100رخداد    ارد ی لیهزار 

 مجرمانه است.  تی انتقال ناعادلانه ثروت با ماه یکه نوع  شود، ی بازان و دلالان مقشر به سفته  نی ا بیتومان از ج

سکه و شمش طلا است. در حال حاضر،    تی، مالکناکارآمد  ت یمالکاشکال    نیترو پرمخاطره   نیترج ی از را  یکی

به    ت یوضع  ن ی (. ا30، ص1398  ان، یزاده و پرنکنزشده در کشور موجود است )حسن   ر یعنوان ذخاتن طلا به 100از    شیب

  ینظام اقتصاد  ی برا  ی میمنجر شده است که عواقب وخ  ی رقانون ی قاچاق، و معاملات غ  ،یاقتصاد   فساد   ی بسترها  ل یتشک

دارد.  دنبال  به قاچاق و س2  یآوربه جرم جمع   ی، فرد 1397سال    لی اوا  در  به  ارتکاب  و    ی اقتصاد  میجرا   ر یاتن سکه 

)اژه  ر یدستگ همچن1397  ،یاشد  د  ن ی(.  و  24متهمان،    گر ی از  و  700هزار  گرد  لو یک100سکه  ضبط    م، ی)تسن  دی طلا 

ا1399 فعال  نی (.  مال   ها، تیگونه  هزار    یهاحساب   یگردش  چند  به  را  ظهور    اردیلیممتهمان  باعث  و  رسانده  تومان 

زم  یاافتهیسازمان   ی هاشبکه در  که  است  فعال  یی شوپول   نه یشده  ارز  قاچاق  از  شبکه   ن یا  . کنندی م  ت یو  معمولاً  ها 

ب  یهاحساب  خانه   رزنانیپ  رینظ  خبری افراد  زنان  بهره و  به   یبرداردار  و  معاملات    لهیوسکرده  امضا،  و  اسناد  جعل 

تسه  یرقانونیغ چن1397)مهر،    کنندی م   لیرا  آس  ییسازوکارها  نی(.  بر  تول  بیعلاوه  سمت  یداخل  دی به  به  را  کشور   ،

را    ط یشده شرا جادی ا  یاقتصاد  یا یماف  ت،ی. در نها زندیدامن م  ی دیتول   ی هاکارگاه   یلیسوق داده و به تعط  ی واردکنندگ 

  آورد ی وجود مکشور به  ی مال  ستمیسلامت س  یبرا  یجد  داتی هموار کرده و تهد  یاز منابع مل  شتریب  یبرداربهره  یبرا

 (.  1400)خوشبخت، 

.  شودی ناکارآمد م  تیو مالک  یروبروست که منجر به ناکارآمد  یمتعدد  یهابا چالش   رانیکالا در ا  عینظام توز



  ی معتبر و خلأها  ی نبود برندها  ت،یفیک  یارها یانحصار، عدم تقارن اطلاعات، نبود مع  ت،یها شامل عدم شفافچالش   نیا

  ش یشده و به افزا  یبازسفته  سازنه یکه زم  رودی م   یسمت  بهکالا    عینظام توز  ،ی طیاشر  ن یاست. در چن  یو نهاد  یقانون

طور خاص به عدم  به  عی نظام توز  یناکارآمد  (.1389،  جلال)ر.ک:    شودی منجر م   هایی دارا  نهیربهی غ  عیو بازتوز  هامتیق

تحو  یی توانا ک  ل ی در  با  ق  تی فیکالا  تعر  یگر واسطه   ن،ییپا   مت یبالا،  مناسب  زمان  در  و  عوامل  شودی م   ف یمحدود   .

  ستم ینبود س  ، یناکارآمد، فقدان نظارت کاف  ی سازمانده   ع،یتوز  ی نقش دارند. ساختار سنت  ی ناکارآمد  نی ا  جاد یدر ا ی متعدد

انباردار  لونقحمل  و  ا   ی مؤثر  جمله  از  همچن  ن یمناسب  هستند.  واسطه   ن یعوامل  توسعه    یهاوجود  عدم  و  متعدد 

افزا  یاره ی زنج  ی هافروشگاه باعث  کارا  ع یتوز  ی هانه یهز  ش یمدرن  کاهش  دست    ییو  به  کالا  رساندن  در 

 . شودی کنندگان ممصرف 

بانک طر  ینظام  دو  ناکارا  ق یاز  مالک  یی به  م  تینظام  تخصزندی دامن  نخست،  بخش   لات ی تسه  صی:    ی ها به 

که    دهد ی نشان م   ییاعطا  لات ی درباره تسه  یبانک مرکز  یها. داده رمولدیغ  یهات یبه فعال  میو دوم، ورود مستق  رمولدیغ

درصد  17 ، یدرصد به کشاورز7 ، یبخش بازرگان بهرا  لاتیدرصد تسه50 ی، نظام بانک 1398به سال   یدو دهه منته  یط

  ی هابه بخش   ی توجهکم  انگریاص داده است که بدرصد به صادرات اختص2تا    1درصد به مسکن و تنها  23به صنعت،  

به   ز یو صنعت ن یکشاورز ، یبازرگان یهابه بخش  افتهیاختصاص  لاتیاز تسه یبخش  ن،ی است. افزون بر ا یمولد اقتصاد

سفته   رمولد ی غ  ی هاتیفعال سو   افته یسوق    یباز و  از  دارا  ی زمان  گر، ید  ی است.  ارزش  افزا  ک ی  یهایی که    شی بانک 

سود صرفاً    نی که ا  یدر حال  کند،ی را اعلام م  ییخود، سود بالا  یهات یو فعال  هایی مجدد دارا  یابی بانک در ارز  ابد،ییم

   (. 1399  ،یقهرمانبازانه است )سفته  یهات یاز فعال یناش

ق  رمولدیغ  ی هاتیفعال نوسانات  جمله  از  سهام،  بازار  نقش    جادیا   ،یمت یدر  بازار،  نظم  در  اختلال  و  حباب 

تشد   یتوجه قابل مالک  یناکارآمد   د یدر  ا   تینظام  افزا  هاتیفعال   ن یدارند.  بهره  شی باعث  بهبود  بدون    ی ورارزش سهام 

م شرکت  یواقع تک  شوندی ها  با  اغلب  تصم  یبازسفته   ،یرواقع یغ  عات یبر شا  هیو  همراه    ی گذاره ینادرست سرما  ماتیو 

)من،    دهدی کاهش م  زیکشور را ن   یاقتصاد  ییبلکه کارا  کند،ی ثروت را ناعادلانه م  عینه تنها توز  یط یشرا  ن یهستند. چن

  ی اشخاص حقوق   تیو فعال  ی فرع  ی هاتوسط شرکت   یاصل   ی هاسهام شرکت  د ی خر  ن،ی (. افزون بر ا24-22، ص1994

 . زندی دامن م   تیار سهام و ضعف نظام مالکباز ی بر ناکارآمد زین یابازان حرفهعنوان سفته به

بها  ی ت یمالک  رمولد، ی غ  ی هاتیفعال به  که  دارند  همراه  به  مالکازدست   ی را  م  گران ی د  ت یرفتن  و    شود ی حاصل 

  ی گذاره یسرما   ی منابع را به سو  ت،ینوع مالک  ن ی. ا شودی شناخته م   ی راستحقاقیو غ  یدی رتولیغ  ت یعنوان مالکمعمولاً به 

نت  دهدی سوق م  رمولدی غ  ی هادر حوزه    ی اقتصاد  یی مولد و کاهش کارا  ی هادر بخش   ی گذارهی آن کاهش سرما  جه یو 

  ی ط   ی مل  د ی برابرشدن تول2با تنها    سه یدر مقا  ی نگینقد  یبرابر 6000  ش یراستا، افزا  ن ی(. در ا 1392  ، ین یاست )واعظ و مع

از    ی ناش  ت،یوضع  نی. ادهد ی را نشان م  یاقتصاد   یورو بهره  ی نگینقد   انی سال پس از انقلاب، عدم تناسب آشکار م40

نقد افراد   ینگ یتمرکز  دست  بهره  یدر  که  مال  یوراست  منابع  با  اخت  یمتناسب  عم  ارشانیدر    ان یم  قیندارند. شکاف 

تول   ی نگ ینقد سرما   ی مل   د یو  به  بخش   ی گذاره یعمدتاً  سرما  رمولد یغ  ی هادر  کمبود  بخش   ی گذاره یو    ی دیتول  ی هادر 

 (. 1397 ، ی)نعمت  گرددی بازم

  ی در ناکارآمد  یر ینقش چشمگ  توانند ی م  ، یاساس  ی و کالاها   ی مانند انرژ  یی هادر حوزه  ژهیوپنهان، به   یهاارانه ی



  شتریب  شوند،ی بازار ارائه م   مت یق  ری ز  ی که در قالب فروش کالاها و خدمات دولت   ها ارانهی   نی داشته باشند. ا  تینظام مالک

  ی هاارانهیبالاتر از  یهادهک  یمنددارند. طبق آمار، بهره   یشتریب صرفم رای هستند، ز ی درآمد  یبالا یهابه نفع دهک 

منجر    ی اقتصاد  ی ناکارآمد  د یثروت و تشد  یهای نابرابر  ق یامر به تعم  ن یاست، که ا  ترنیی پا  یهابرابر دهک 23تا    یانرژ

 (. 1391 ، یو فرخ یخ یش) شود یم

   برای اصلاح نظام مالکیت مالیاتی هایراهکار

  ی مؤثر برا  یکردی ها، رواز آن   یناش   یدی راکد و عا  یهایی بر دارا  اتی اعمال مال  قیاز طر  تیاصلاح نظام مالک

جلوگ  یوربهره   شیافزا غ  ی ریو  انباشت  اآیهسرم  رفعالی از  خانه   ییهایی دارا  است،یس  ن یاست.    ، یخال   یهامانند 

و با    دهدی متروکه و معادن رهاشده را هدف قرار م  ی هاسکه و ارز کنز شده، کارخانه  ر،ی با  یهان ی کلان، زم  یهاسپرده 

سفته  اقتصاد  ، یبازکاهش  تحر   ی گردش  کشورها کندی م   کیرا  در  ا  یی .  م  ها ات یمال  ن یکه    ی هاسازمان   شوند، ی اجرا 

مال  ی حسابرس ترازنامه  ی اتی و  اساس  ثربر  و خالص  معها  نصاب  از  فراتر  تع  ات ی مال  ن، ی وت  توز  کنندی م   نیی را  به    ع یکه 

 .  (1398)مرادی،  شودی منجر م  یاقتصاد ی هایتر ثروت و کاهش نابرابر عادلانه 

  تواندی تر ثروت، م عادلانه  عیبلااستفاده و توز   یها ه یسرما  کیتحر   ی برا  یعنوان ابزارراکد، به  آیه بر سرم  ات یمال

بده   ی اساس  ی نقش تقو  یمل   ی های در کاهش  اقتصاد  ت یو  پ  فا ی ا  ی توسعه  مانند طرح جورج سوروس    یی شنهادهایکند. 

  ی درصد 14.25  بارهک ی  ات ی اخذ مال  یبرا  1999در سال    مپدونالد ترا  شنهادیکلان و پ  ی هابر ثروت   اتی وضع مال  یبرا

از    ی ریدولت و جلوگ   یمنابع مال   ن یدر تأم  یی هااست یس  ن یچن  ت یدهنده ظرفدلار، نشان   ون یلی م10از    ش یب  ی هایی بر دارا 

اآیه سرم  رفعالیانباشت غ نابرابر  نی است.  به کاهش  تنها  نه  افزا  یابزار  بلکه    کند،ی کمک م  یاقتصاد   یوربهره   شی و 

 (. 1398 ران، ی)عصر ا دینمای م  تیتمرکز ثروت تقو  لی تعد قیرا از طر  ک یدموکرات  یساختارها

نابرابر سرمایه  انباشت   به  ب  یراکد  اقتصاد  یاجتماع   یهای ثبات ی و  مال   ی و  وضع  و  شده  ا   ات یمنجر  نوع    ن یبر 

  ی مولد اقتصاد  یهات یاگر افراد ثروت خود را در فعال.  چالش است  نی مقابله با ا  یموثر برا  ی هاحلاز راه   یکی ها  ثروت 

گبه مال  رند، ی کار  از آن مشمول  اما در صورت   ات یدرآمد حاصل  ا  ی خواهد شد؛  با  نی که  بماند،  راکد  آن    اتیمال  دی ثروت 

  ا یاجاره    ، یبرداربلااستفاده، مالکان را به بهره   ی هانیبر زم  ات ینمونه، مال  یبرا(.  2000  نر، یپرداخت شود )شاکو و شولد 

زم م   ی هان ی فروش  وادار  افزا   کند،ی خود  به  قعرضه    ش یکه  کاهش  م   مت یو  منجر  ب  شودی مسکن  افراد    یشتریو 

ها به  آن   یکرده و وابستگ  جاد ی ا  های شهردار  یبرا  یدار یدرآمد پا  اتیمال  نیا  ن، یصاحب خانه شوند. علاوه بر ا  توانندیم

.  استفاده کند  ی تیحما   یها است یس  ی اجرا  ی درآمد برا  نی از ا   تواند ی که دولت م  ی در حال  دهد، ی فروش تراکم را کاهش م 

  ا ینظر کرده  صرف   هایی دارا  نی از مالکان از ا  ی اریکه بس  شود ی باعث م  رفعالی بر معادن غ  اتیطور مشابه، اعمال مالبه

بهره آن  به  را  )حسن   یبردارها  پرنبرسانند  و  ا(.  1398  ان،یزاده  آمر  ا یلوانی پنس  التیتجربه  مال   کایدر  که  داده    ات ینشان 

خال  ی درصد30 املاک  سال    ی بر  کاهش    1980در  به  خال  یدرصد  85منجر    ، یکاریب  ی درصد19کاهش    ،ی املاک 

ر.ک:  وساز را به دنبال داشته است )ساخت  شیمسکن شده و تعادل بازار و افزا  متیو کاهش ق میجرا یدرصد59کاهش  

 (. 1399اقتصاد،  یایدن

اسلام فقه  منظر  سرما  ،ی از  د   یهاه یانباشت  از  تنها  نه  اقتصاد   ،یاخلاق  دگاهی راکد  نظر  از  با    ریمغا   زین  یبلکه 



که موجب اختلال    کندی م  ی معرف  ی ساختار  یعدالتی عنوان برا به   رمولدی غ  یاندوزمال  م یاست. قرآن کر  عت یاصول شر

  ر ی مانند زکات، خمس و سا  یی با ابزارها  ی راستا، فقه اسلام  ن ی(. در ا35-34آیه)سوره توبه،    شود ی م   ی در نظام اقتصاد

تحر  ی طراح  ا یپو   ی اتیمال  ی ستمیس  ، یشرع   ی هاات یمال آن  هدف  که  توز  ی هاثروت   ک یکرده  و  عادلانه    ع یبلااستفاده 

د و  ی که باعث رکود تول  ی است و انباشت منابع   یهرچند مشروع است، مشروط به منافع عموم  ،یفرد   تیمنابع است. مالک 

عا به مصلحت  نلطمه  به  ازمندی مه شود،  است.  غ  ای   ری با  یهان یزم  ژه،یودخالت حاکم شرع  منظر    رفعالیمعادن  از  که 

  ی حت  ای  یات یمال  ریبرده و امکان اعمال تداب  نی را از ب  تیمالک   ت یرها شوند، مشروع  یبرداربدون بهره     موات  اءی اح  قاعده  

  ز ین    لاضرر   و اصل    یکنز مال، عدالت اقتصاد  تیهمچون ممنوع  یبا اصول   کردیرو   نی. اآورد ی م را فراهم    تیسلب مالک

بر اموال    یات یعنوان مالبدون استفاده مولد در قرآن نکوهش شده و زکات بهسرمایه  احتکار  و  دارد. کنز اموال    یهمخوان 

  ، یو بهبود رفاه عموم   ی عدالت اجتماع   حقق مانند ت  عتی توجه به مقاصد شر  ن، ی راکد در اسلام مقرر شده است. همچن

  ت ی آن رعا  یو اجرا  یعادلانه و شفاف در طراح  یارها یکه معشرط آن به   کند،ی م  ت یرا تقو  یی هاات یمال  ن یچن  تیمشروع

عنوان  به   تواندی منابع هماهنگ باشد، م   عیو توز   یابزار  تی راکد، اگر با اصول عقلان  یهاه یبر سرما  اتیمال  ن،ی شود. بنابرا

آموزه   ن ی نو  یاخهنس اجتماع  عتیشر   یهااز  عدالت  و همزمان  کارا  ی عمل کرده  اسلام  یاقتصاد   یی و  ارتقا    ی نظام  را 

 دهد. 

  رمولد ی غ  یهاتی حاصل از فعال  ی دیبر عا   ات یناکارآمد، اعمال مال  تیاصلاح مالک  یمؤثر برا  ی از راهکارها  یکی

کار گرفته  قرن به   کیاز    شیب  یاکشور با سابقه 180از    شی در ب  ها،یی عنوان سود حاصل از فروش دارابه   ،یدی است. عا

املاک،    ژهیوبه   ها،یی دارا  متیق  هیروی احتکار و رشد ب   ده یپد   امقابله ب  ات،یمال  نیوضع ا  یاصل   ل یاز دلا   یکی .  شود یم

جهان جنگ  از  ا   ی پس  وضع  با  کشورها  بود.  فعال  ات، یمال  ن یدوم  کاهش  تحر   رمولدی غ  یهات یبه  گردش    کیو  به 

  ، یمبادلات ارز  ی را نه تنها برا  ات ینوع مال  ن ی نوبل، ا  زهی اقتصاددان برنده جا  تز، یگل یاند. استبلااستفاده پرداخته   ی هاثروت 

برا مال   یتمام   یبلکه  بهداندی م   یضرور  یمبادلات  د.  مثال،  ا عنوان  برا  الات یر  انگلستان،  و  از    ی متحده  حاصل  سود 

  ی مثال، اگر فرد  ی. براشودی وضع م   اتی مال  %28سال،    ک یاز    شیمدت بطلا و نقره به   ریبها نظفلزات گران   ینگهدار

ارزش    کی به  از    ی داریدلار خر 100سکه طلا  به ق  کی کرده و پس  را  بفروشد،  120  مت یسال آن  دلار سود  20دلار 

  شی از افزا یاز سود ناش   یم ی. در کانادا، شخص ملزم است نشودی م   افتی در ات ی عنوان مالآن به   % 28که   آورد ی دست مبه

به   متیق را  مالطلا  خودارز  ات یعنوان  ارائه  به  موظف  مالکان  انگلستان،  در  و    یاب یبپردازد.  هستند  از    %40سالانه 

  % 50ارزش    شیبر افزا  اتینرخ مال  زی. در کانادا نردیگی م  قرار   اتیمحاسبه مال  یو فروش، مبنا  دی خر  متیالتفاوت قمابه

ا بر  ن  یهان یبر زم  اتی مال  ن،ی است. علاوه  افزابه   زیبلااستفاده  .  رود ی کار مبه  نیزم  متیعرضه و کاهش ق  شی منظور 

که به مدت    یی هاخانه   یاز ارزش ملک برا   %10معادل    یات ی، مال1982از سال    کا، ی آمر  لند یرودآ  التیطور خاص، در ا به

 (. 2017؛ جاستیا، حقوق ایالات متحده،  1391 ، یغلام ر.ک: )  ثبت شوند، وضع شده است  یسال خال  کی

و    ی فقه اسلام  ید ی کل  یمختلف به مبان   یایاز زوا  رمولدی غ  یهات یحاصل از فعال  ی دیبر عا   ات یمال  یفقه   یبررس

 مرتبط است.   ی اصول اقتصاد

  یحکومت   یهااستی و س  ی احکام شرع  ن ییاست که در تع  ی در فقه اسلام  یاساس  یاز مبان   یک یمصلحت    اصل

  ی هاات یبه وضع مال  ر یها ناگزاند، دولت شده   ترده ی چیو پ  شتر یب  ی حکومت  ف یکه وظا  یکنون  ط ی دارد. در شرا  ی دینقش کل



متغ   دی جد تأم  ریو  به  بتوانند  تا  رفاه    ی عموم  ی ازهاین  ن یهستند  بنابرا   جامعهو  عا   اتیمال   ن، یبپردازند.  از    ی ناش  ی دیبر 

 محسوب شود.  یمصلحت عموم  نیتأم یبرا یبه عنوان ابزار تواند ی م رمولد یغ ی هاتیفعال

از انباشت ثروت در    ی ریجلوگ  یدر راستا  تواندی م   ه یحکم ثانو  کیبه عنوان    اتیاعتقاد دارند که وضع مال  فقها

از تجمع ثروت    ی ری و جلوگ  ی توجه به عدالت اجتماع   نی عادلانه آن در جامعه مجاز باشد. ا  ع یخاص و توز  ی ت یدست اقل

 . دهد ی ارائه م هاات ینوع مال نی ا ی برا یقو ی فقه  یمبنا  ،ی در دستان معدود

از فعال  ید یبر عا   ات یمال ابزار   واندتی م   رمولد یغ  ی هاتی حاصل  نابرابر   یبرا  یبه عنوان    ی اقتصاد  ی هایکاهش 

با وضع چنرد ی مورد استفاده قرار گ عادلانه ثروت کمک کند و منابع را به سمت    عیبه توز   تواندی دولت م  ، یات یمال  ن ی. 

کل اقتصاد    یی کارا   شی و افزا  یاز منابع اقتصاد   حیصح  یبردارهره به ب  تواند ی امر م  نی. ا د ینما   تیمولد هدا   ی هاتیفعال

 منجر شود. 

کمک    ید یمولد و تول  یهات یدر فعال یگذارهیسرما  یها براافراد و سازمان   زشیبه انگ  تواندی م   یدی بر عا  اتیمال

را به همراه    یو اجتماع   ی اقتصاد  طی بهبود شرا  تواندی مولد به نفع اقتصاد جامعه است و م  یهات یفعال  کیتحر  نی کند. ا

 داشته باشد. 

در    تواندی سازگار است، بلکه م  ینه تنها با اصول فقه   رمولدیغ  یهات یحاصل از فعال  یدی بر عا  اتیمال  ن،یبنابرا

باشد. لازم است    رگذار یتأث  ی از منابع اقتصاد  ح یصح  یبردارعادلانه ثروت و بهره   ع یتوز  ، یتحقق عدالت اجتماع   یراستا

کنند که    یطراح  یارا به گونه  یاتی مال  یهامعاصر، نظام   یاقتصاد  یازهایو ن  یفقه   یه به مبان با توج  استگذارانیکه س

 کند.  ن یو رفاه جامعه را تأم یمصلحت عموم 

مالیات  ی از کارکردها توز  تاثیر   ، این  ثروت است.    ع یبر  فعالیت درآمد و  از  بر عایدی  بهره مالیات  فاقد  وری  های 

سرما دارد.  می باز غیرمولد،ه یصاحبان  بالا   های  کم  یبرا   یی قدرت  اقشار  و  دارند  سود  اکسب  از  فرصت    نی درآمد 

مولد    یهات ی، فعالرودمی   ن یاز ب  رمولد ی غ  ی هاتیفعال   زهی ، انگیابدمی کاهش    ی نابرابر  ات،یمال  ن یا  افت یبا در  .اندب ینصیب

می  ب  ابد یگسترش  دولت  درآمد  و    تس یگ  ل یب.  شود می   شتر یو  انباشته  بهتر  رمولد ی غسرمایه  ثروت    ی برا  نه یگز  ن ی را 

 (. 2019بلومبرگ،  ؛ 2000سیاست اقتصادی، موسسه تحقیقات ) داندمی  اتیمال افتیدر

ای به  کردن تقاضای سرمایه ای منجمد و جایگزین ، تبدیل کالاهای مصرفی به کالاهای سرمایهبازیسفته نقش  

می  فرایند  این  مانع  عایدی،  بر  مالیات  و  است  تقاضای مصرفی  عا   ات ی مالشود.  جای  طر   ی دیبر  ساختار    ق یاز  اصلاح 

حقیقی  تقاضا  تقاضای  به  کاذب  تقاضای  تبدیل  قو  کاهش  و  بازار  تعادل  به  عا  ات یمال  . انجامدی م   متی،  سبب  ی  دی بر 

جز سوداگران ضرر   یکس  و  شودی م مت یکاذب و کاهش ق ی، کاهش تقاضا های غیرمولداز بازار سرمایه خروج سوداگران

بازانه سفته   یتقاضا  یهاشوک   ری از تأث  یناش  یِمت یکاهش نوسانات قسبب    مت، یعلاوه بر کاهش ق  ،ات یمال  نیا.  کندی نم

و املاک    ی خال   ی هاخانه  چنانکه مالیات بر عایدی املاک،   ،است  گیرد می   ی را از فعالان اقتصاد  ی زیرکه امکان برنامه 

این مالیات زمانی موثر است که نرخ آن در بلندمدت کاهش    .گردد ی مسکن م  یمتیباعث کاهش نوسانات ق  مت،یقگران 

کاهش نرخ    انتظارو مالکان با    شودتر باشد سبب افزایش احتکار می شیمدت بدر کوتاه  ی دی بر عا  اتی نرخ مال  اگرنیابد.  

   . اندازندی م  قیفروش را به تعو  ات، یمال

ا  اعمال  نم   اتیمال  نیبا  رکود  به  بازار  سوداگران،  خروج  اثر  در  تقاضا  کاهش  معاملات    شیافزا  رایز   ،رودی و 



معنا    ی مصرف  از ین  ی برا  دی تول  شی بلکه رونق در صورت افزا  ، ستیرونق ن  یمعنا، به  تقاضاهای کاذب و قیمت  ،بازانهسفته

 . ابد یمی

افزایش سرمایه  مالیات،  این  اثر  از سرمایه دیگر  وقتی  است.  مولد  گذاری  شود سرمایه گذاری غیرمولد کاسته می گذاری 

می  افزایش  امریکا،  مولد  در  چنانچه  افزا  2011  -  1954  یهاسال   یط یابد،  مال  ش یبا  عا  اتینرخ  رشد    ،یدی بر 

افتاد  ی گذاره یسرما وایتهد،  )  اتفاق  ع  یعبد ؛  2017ر.ک:  ام ی قل ؛  1387آزاد،  ی سکرو  و  و    یحمان ر  ؛1397  ،یریزاده 

 (. 1393 ، یفلاح

مال اعمال  عا  اتیبا  به    یجا  ی، با هدف سوداگر  یِهاه یو سرما  کندی م   رییتغ  هاه یسرما  بیترک   ، یدی بر  را  خود 

یابد. با  تقاضای سوداگرانه تقاضای واقعی افزایش می با حذف  دهد.  می   ی مصرف   از ین  نیو تام   د یبا هدف تول  یِهاه یسرما

سرمایه عایدی،  بر  مالیات  نمی اعمال  دیگر  کشورهای  به  کشور   رایز روند،  ها  اغلب  مال  یهادر  عا   اتیجهان،    ی دیبر 

 .  است% 35تا  ات یمال نی نرخ ا، ملک د ی خر برای ان یرانی مقصد ا ، هیترک رد  مثال،عنوان به  وجود دارد. سرمایه 

و در برخی   %7کمتر از نسبت مالیات به تولید ناخالص در ایران . دارددولت  یبراخوبی   ی نقش درآمد ات یمال نیا

از   افزایش بی است. کسر بودجه در سال   %30کشورها بیش  از انقلاب به  رویه نقدینگی و تورم دامن زده و  های پس 

ر بر واحدهای تولیدی و جبران کسری بودجه است.  های مالیاتی، جهت کاهش فشادولت در تلاش برای گسترش پایه 

مالیات بر بخش   ، این  از فشار  بودجه می هم  از کسر  زم  ی طیدر شراکاهد.  های مولد و هم    ی و مسکن سودآور  نیکه 

  ، اما بود   ن یی پا  گر ید   ی هانسبت به کشور و    ی ناخالص داخل  دی از کل تول  % 0.04املاک و مستغلات    ات یداشت، مال  یی بالا

تومان در    اردیلی هزار م6، بالغ بر  یخانه اصل   یبرا  تیتنها در بخش املاک با درنظرگرفتن معاف  ی،دی بر عا  اتیاخذ مال

 . ( 1397، و امیری زاده ی قل؛ 43، ص 1399 ،ی عبدالله و زادهملک ر.ک: خواهد داشت )درآمد دولت    یسال برا

تواند  و می   نیستسود ناشی از افزایش قیمت سهام الزاما ناشی از فعالیت مولّد بنگاه اقتصادی    ،هیدر بازار سرما 

بازان، از مالیات بر سود سرمایه  یافته توسط سفته سازمان   های قیمتیِ. برای جلوگیری از جهش باشد  بازیسفته ناشی از  

  % 40مدت )کمتر از یک سال( مشمول مالیات حداکثر  ای کوتاه. در بورس ایالات متحده، عایدی سرمایه شود ی استفاده م

 د.  شوهای شدید می تلاطم  مانع کاسته،را   بازیانگیزه سفته  است که

کاهش    ،های قیمتی و حباب بازار  تلاطم    ،های مکرر گیری از خریدوفروش پیش   ،بها برای کنترل بازار فلزات گران 

استفاده می این  از    انه،تقاضای سوداگر   حذفاحتکار و   ارائه برگ خرید  مالیات  به  الزام  با  بازار سکه و شمش  در  شود. 

ارز منجر به  این  وضع  .  ها را رصد نمودتوان روند خریدوفروش می   برخطهای  رسمی و ثبت در سامانه بازار  مالیات در 

ارز سوداگری  بازده  کنترل  شده  کاهش  را  ارز  قیمت  سرمایه   و،  حوزه   گذاری بازده  .  دهدمی افزایش    را  مولّد های  در 

. حجم  کنندمی تبدیل  و سپس به ارز  گاهی در یک روز دوبار ارزشان را به ریال    ،در شرایط هیجانی بازار   ،بازان ارزسفته

های  با استفاده از ابزارهای تنظیمی بانک مرکزی و بانک   لازم است کهزند.  ارزی دامن می   نوسانات ها به  بالای تراکنش 

در    ،اطلاعات مربوط به نوع مبادله و مقصد تراکنش ارائه شود  ، کاهش یابد  کی های بانسویه تراکنش سرعت ت  ، تجاری

جعل  اطلاعاتی صورت  کتمان  یا  معامله  تا    ،بودن  مالی  هدف  4جریمه  با  مبادله  اگر  و  شود  اخذ  مبادله  ارزش  برابر 

ایجاد  عایدی به صورت مالیات پرداخت گردد.    % 90،  باشدبازی  سفته ها،  رهگیری تراکنش   وسامانه جامع اطلاعات  با 

  ر پایین یا صف  ، ارز  های ارز مالیات وضع کند. نرخ این مالیات در شرایط عادی بازار تواند بر خریدوفروشمی بانک مرکزی  



از راه می و در آستانه بحران، افزایش   ارز  افزایش قیمت  با نگیابد. مالیات بر    آناخذ  و    آن است  هداریکارهای مقابله 

زاده  )حسن   دارکردن فعالان این حوزه استوسیله ایجاد بورس ارز و شناسنامه  مستلزم ایجاد شفافیت در خریدوفروش به

 (. 48-38، ص 1398و پرنیان، 

  ی ابی رد  یزیرساخت و ابزارهای نوین فناوری اطلاعات براوجود بستر اجرایی مالیات بر عایدی، یعنی  نکته مهم،  

افزاری و  افزاری، سخت های نرمهای معاملات است تا بتوان بر آنها مالیات اعمال کرد. زیرساخت خریدوفروش و تراکنش 

فعالیت  و  معاملات  شفافیت  افزایش  برای  شفاف های  نهادی  وضاقتصادی،  با  مرتبط  اطلاعات  های  بخش   عیتسازی 

آوری اطلاعات نظام بانکی تحت  های وابسته، جمع های نهادهای دولتی و شرکتاقتصادی، افشای اطلاعات و هزینه 

بانک    است.   اتی مال  نیا  افتی های مسئولان، از مستلزمات درها و دارایی ها به اعلام دریافتی سامانه واحد و الزام دستگاه 

  7های مالیاتی برای کنترل سوداگری است. تبصرهاجرای سیاست  بستر اطلاعات جامع و برخط در حوزه زمین و مسکن،  

مالیات   169ماده اصلاح  قانون  )مکرر  مستقیم  دستگاه1394های  موظف  (  را  راه  وزارت  جمله  از  مختلف    کرد های 

تا امکان شناسایی مالکان و ساکنان    ،ان امور مالیاتی قرار دهندسازم   اراطلاعات مورد نیاز برای وصول مالیات را در اختی

ها به  وانتقال املاک مهیا شود و فرار مالیاتی کاهش یابد. اگر دستگاه واحدهای مسکونی، تجاری و اداری و پیگیری نقل 

های اطلاعاتی  برقراری سامانهپس از  های خالی را وصول کند.  مالیات بر خانه   دتوانمی  ازمانس   ند،کناین تکلیف عمل  

ای  نامهمعاملات وکالت مانند سامانه جامع مودیان، باز هم ممکن است بسترهای فرار مالیاتی باقی بماند. یکی از آن ها  

نم   رایز  ،است نام خودش  به  را  از فروشنده می   زندی خریدار، ملک  از مدتی به شخص  بلکه وکالت فروش  گیرد و بعد 

می  و  دیگری  ثبت  فروشد  او  از  قول شودنمی ردّی  معاملات  عا   نیزای  نامه.  مالیات  از  فرار  راهکارهای  و    ی دیاز  زمین 

های  د و سیاستند روابط مالکیت را تشخیص دهنتوانو دولت نمی   اسناد   معاملات عادی، سازمان ثبت   درمسکن است.  

انشعابات آب و برق و تلفن، منوط به ارائه  اختصاص    ورسیدگی حقوقی    د یبای حل مشکل م  یند. برانمالیاتی را اعمال ک

های معوق توسط مالک باشد. راهکار اساسی، الزام مالکان به اخذ سند رسمی است. فروش  سند رسمی و پرداخت مالیات 

 برای پرداخت مالیات باشد.   ولیت باید از طریق ثبت اطلاعات وکیل فروش و ایجاد مسئ نیز اینامهوکالت

اقتصاد  ت یبر شفاف  د یتأک  عه، یدر فقه ش بن  ی و عدالت  مال  نی ادیبه عنوان اصول  ا   یات یدر نظام    جاد یوجود دارد. 

  ی ضرورت عمل  کینه تنها   ،یافزارو سخت  یافزارنرم یهارساخت یشامل ز ،یدی بر عا اتی مال یمناسب برا ییبستر اجرا

ها به منظور  تراکنش   یاب ی لات و رددر معام  تیشفاف  کهباورند    نی . فقها بر اشود ی محسوب م  ی شرع  فی تکل  ک یبلکه  

مال  ی ری جلوگ فرار  راستا   ی ات یاز  در  احتکار،  اجتماع  ی و  عدالت  بنابرا   ی تحقق  دارد.  دستگاه   ن، یقرار  ارائه  الزام  به  ها 

مصلحت مؤثر باشد.    نیتحقق ا   یدر راستا تواندی م  ،یاقتصاد  تیوضع  یسازو شفاف   اتی وصول مال  یاطلاعات لازم برا

شفاف   یاطلاعات   یهاسامانه   جاد یا امکان  که  پ  یسازجامع  م   یریگی و  فراهم  را  کاهش    تواندی م   کند،ی معاملات  به 

  ی ازهایو ن  ی کنون  ی اقتصاد  ط یبا توجه به شرا   ت، یکمک کند. در نها  یعدالت اجتماع   شی و افزا  ی قتصادا  ی هاینابرابر

اسلام مال  ،ی جامعه  عا  اتیوضع  فقه   یدی بر  اصول  با  تنها  م   ی نه  بلکه  است  راستا  تواندی سازگار  عدالت    یدر  تحقق 

  ی ضرورت عمل   ک ینه تنها    ی اتیدر بستر مال   تیشفاف  جاد ی ا   ب،یترت  ن یمؤثر واقع شود. بد  ز ین  یو مصلحت عموم   ی اجتماع

 . شودی محسوب م  زین ی شرع  فی تکل ک یبلکه 

سالبته   موفق  یبرا   یاقتصاد  استی هر  پ  زیآمت یتحقق  به  و  ازین  یخاص   ی ازهاینش یخود  به  زم  ژهیدارد.    نه یدر 



  ی طیقرار دارد. در شرا  یو اجتماع   یکلان اقتصاد  یهاشاخص   ری آن به شدت تحت تأث  یاثرگذار  ، یات یمال  یهااستیس

  ن یه ا مطلوب نرسد، چرا ک  جه یممکن است به نت  یی به تنها  ی اتی مال  ی هااستی است، اتکا به س  دار ی که نرخ تورم بالا و پا

اقتصاد  هااستیس رشد  و  بازار  تحرک  بر  مؤثر  طور  به  نتوانند  است  ا  ریتأث  ی ممکن  در  وجود    نی بگذارند.  راستا، 

است، به    یو املاک ضرور  نیزم  تیمالک  یسازثبت و شفاف   یکاداستر که برا  ستمیس  ری نظ  ،یاطلاعات  یهارساخت یز

  تاخیر در .  شود ی حوزه مطرح م  ن یدر ا   ی اقتصاد  استیموفق هر س  ی سازادهیپ  ی برا  یاساس  ی ازهاینش ی پاز    ی ک یعنوان  

کرده    جاد یا  ی ات یو مال  ی ت یمالک  ی هااست یس  ی را در اجرا  ی اریبس  ی هاتاکنون چالش   1352از سال    ستم یس  ن یا   یاجرا

شرا  ن، ی بنابرا  است. زم  ی ط یدر  بازار  س  ن یکه  از  استفاده صرف  باشد،  شده  تعادل خارج  از    یات یمال  ی هااست یو مسکن 

کاف است  ا  یممکن  در  کارگ  ت، یوضع  نی نباشد.  ابزارها  ی ریبه  محدود   ر ینظ  ،یرمال ی غ  ی همزمان  در    یی هاتیاعمال 

  ی ضرور  ی بازار امر  ی انباشت ثروت و سامانده  از   ی ریجلوگ  یبه بازار، برا  یرمصرف یورود غ  ا یو فروش    د ی خر  ت، یمالک

 است.  

 راهکارهای غیرمالیاتی  

مالک  یبرا  ی ات یرمالی غ  یاز راهکارها  یبرخ تدو  تیاصلاح نظام  از:  و مقررات شفاف و جامع    نیقوان  نیعبارتند 

ا  یو اجتماع   یکه حقوق فرد   یطوربه   ت،یحقوق مالک  نی و تضم  نییتع  یبرا ا  ف یتعر  یخوببه   نهیزم  نی در    جاد ی شود. 

و کاهش    یاعتماد عموم  ش یکه موجب افزا  ها،یی داراثبت اموال و    یو شفاف برا  قیدق  یرسانثبت و اطلاع   یهاستمیس

م راهشودی فساد  تنظ  ینظارت  ینهادها  یانداز.  مالک  یبرا   یگرمیو  اختلافات  جلوگ  یتیحل  و    یری و  تخلفات  از 

به سوءاستفاده  موارد   ژه یوها،  تمرک  یدر  به  منجر  است  ممکن  همچنکه  گردد.  منابع  نادرست  و    ی فرهنگساز  ن، یز 

و حقوق   هاتیمردم و مسئولان، تا همگان نسبت به مسئول انی در م تیو ارزش مالک تی درباره اهم تردهگس  یرسانی آگاه

 گردد.   ی ریجلوگ  رمولدیو غ رمجازیآگاه شوند و از تصرفات غ ت یمالک نه یخود در زم

شفاف   ی ابی دست  یبرا اصلاحات  ی سازبه  تا  است  لازم  قوان  ی موثر،  گ  نیدر  صورت  مقررات  سامانه   رد ی و    ی هاو 

مال  ی برا  ی کیالکترون اطلاعات  انتشار  و  مالک  ی ثبت  تشو به   یت یو  شوند.  گرفته  تسه   ق یکار  افشا  لیو  و  اعلام    ی در 

مجازات   هایی دارا اعمال  درآمدها،  برا  ی هاو  فراره  ی مناسب  و  مالک  ی ات یمال  ی اتخلفات  افزا  ، یتی و  و    یآگاه   ش یو 

که مراحل مختلف تجارت را از    یجامع اطلاعات   ی هاسامانه  است.   یاقدامات ضرور   گر یدر نظارت، از د   یمشارکت مردم 

  ی هادر سامانه  یکپارچگ ی  جادیبه ا  کنند،ی م   یاب یثبت و رد  یی کننده نهاف به مصر  تیواردات تا انتقال مالک  ای   دی اظهار تول

و    قاضا ت   مت، یق  ،یروز از موجودها اطلاعات بهسامانه   نی . اکنندی کمک م   ی و گمرک  یشناسه کالا، ارز   ، یتجارت خارج

  ی و کاربر  ی ارزش  ،ی حقوق  ، یک یزیاز مشخصات ف  ی قیو اطلاعات دق  آورند ی در بازار را فراهم م  یتجار   ی عرضه کالاها

مرتبط،    یهادستگاه   ریو سا  یشهردار   ات،یثبت، مال  ، ییقضا   ینهادها  انیم  ی. هماهنگ دهندی املاک و مستغلات ارائه م 

از    یریعدالت و جلوگ  ت،ی ها بر اصول شفافتمام آن   رایراهکارها موافق است، ز  نیاسلام با ا  است.  ند یفرآ   نی از ا  یبخش

تأک دق  دی فساد  ثبت  اسلام،  در  مال   قیدارند.  اطلاعات  شفاف  مالک  یو  دارا  ، یت یو  اعلام  جمله  بر    هایی از  درآمدها،  و 

  زی ن  یت یو مالک  یات یمال   یتخلفات و فرارها   ی مناسب برا  ی اهو صداقت استوار است. اعمال مجازات   ی داراصول امانتآیهپ

عموم حقوق  حفظ  لزوم  به  توجه  فرد  ی با  آموزه   ی و  با  فساد،  با  مقابله  سامانه   ی خوانهم   ی اسلام  ی هاو    ی هادارد. 



امر در    ن یکه ا  شوند یو کاهش فساد م  تیموجب شفاف  دهند، ی قرار م  ار یروز را در اختو به   ق یکه اطلاعات دق  ی کیالکترون

نظارت بر معاملات و    یو ثبت برا  ات ی مال  ، یمختلف مانند قضائ   ی نهادها   ان ی م  ی هماهنگ  ن، یاسلام مطلوب است. همچن

 شده است.  رفتهی در اسلام پذ  زی ن گرانیحقوق د عییاز ظلم و تض یر یمنظور جلوگبه هات یمالک

راستا مالک  ی در  نظام  اقتصاد  ت،ی اصلاح  جرائم  با  اهم  یمقابله  اقتصاد  یی بالا  تیاز  جرائم  است.    ی برخوردار 

جرائم    یو روشن برا  قیدق   ف ی. عدم وجود تعرشوندی ناکارآمد شناخته م  تیمالک  یهانظام  جادیمؤثر در ا   ی عاملعنوان  به

م  ، یاقتصاد آنها  تخصص گردد یموجب گسترش  دانش  کمبود  شناسا   ی قحقو  ی .  از  مانع  اقتصاد،  حوزه  و    ح یصح  یی در 

مجازات    ای و    شوندی که جرم محسوب نم  ی اقتصاد  یهات یاز فعال  یار ی. بسشودی جرائم م  ی مجازات مناسب برا  ن ییتع

اقتصاد اختلالات  با  ا  ی متناسب  به  دامن    ن ی ندارند،  در جستجوزنندی م مشکل  افراد  ب  یسازنه یشیب  ی .  خود،    ن یمنافع 

به    لی باشد، تما  شتر یب  یرقانون یغ  ی هات یکه بازده فعال  یو در صورت   کنند یم  ی ریگم یتصم  ی رقانونیو غ   ی نقانو  ی هاتیفعال

مال ا ابدیی م  ش ی افزا  ی ارتکاب جرائم  اقتصاد  د، یتول  ، یگذار ه یبه کاهش سرما  تواند ی روند م   ن ی.  منجر    ی اشتغال و رشد 

مالک نظام  و  تضع  ت یشود  را  مالکان  اقتصادنیز  اسلام    کند.  فیو حقوق  با جرائم  آن   ی به شدت  و  است  را  مخالف  ها 

و مقابله با    ف یتعر  یبرا  ی ق یدق  ن یقوان  دی با  ، یاسلام   یها . بر اساس آموزه داندی عدالت و حقوق مالکان م  ی برا  ی دی تهد

داشته  نیا وجود  مجازات   جرائم  و  برا  یهاباشد  تع   ی مناسب  تعر  نییمتخلفان  عدم  دانش    قیدق  فی شود.  کمبود  و 

همچن  تواندی م  یحقوق   یتخصص شود.  اقتصاد  در  اختلال  و  فساد  اهم  ن،یباعث  بر  اساس    یریگم یتصم  تی اسلام  بر 

 باعث فساد نشود.  یدارد تا منافع شخص   دی تأک ی رقانونی غ یهاتیاز فعال  یر یو جلوگ یاصول اخلاق 

و شبه    یدولت   تیمالک   رایمطرح است، ز   رانیدر ا  ت یاصلاح نظام مالک  یراهکار برا  کیعنوان  به   یسازی خصوص 

  دهد؛ ی م   ل یاز اقتصاد را تشک  یشده و بخش قابل توجه   ی ورو بهره  ی نوآور  ، یر یپذموجب کاهش رقابت، انعطاف   ی دولت

منجر به    تواندی م   یسازی اما خصوص   گذارند،ی دولت م   بر  ی ند، بار مالاانده یاز آنها ز   ی اری که بس  یشرکت دولت 400حدود  

تأم  ییدرآمدزا مال  ی کسر  نی و  اخذ  با  و  شود  شرکت  ات یبودجه  افزا  شده،ی خصوص  یهااز  را  دولت    . دهد  ش ی درآمد 

مختلف    ی نهادها  یهاو دخالت  یمت یسرکوب ق  ، یاقتصاد  ،ی مال  ،ی از مشکلات ادار  یناش  یدولت   یهاشرکت   ی ناکارآمد

انتصاب  افزا  تواندی انجام شود، م  حیصح  زمیبا مکان  یسازی اگر خصوص  .است  یاس یس  یهاو  تول  یوربهره   شیبه    د ی و 

گسترش    ه، یدولت، رونق بازار سرما  ی هانه یدر هز  ییجوصرفه  ،ی اقتصاد  یی و کارا   یرفاه مل   شی رقابت، افزا  ق یتشو   ، یمل

عمده  ند و  ای سازی از موانع خصوص   یدولت   یهاشرکت  ران یمد   . کمک کند  اراتاز انحص  یری فرهنگ مشارکت و جلوگ

بخش  شدهی خصوص  یِدولت   هایشرکت دولت   یهابه  شده   یشبه  ب  اند.واگذار  شرط  یسازی خصوص  ااسلام  با    یبه  که 

اجتماع  ت یرعا عدالت  عموم  ی ریجلوگ  ،ی اصول  رفاه  ارتقاء  و  فساد،  و  انحصار  است.    ی از  موافق  شود،  انجام 

باشد. اما    د یمنجر شود، مف  یاقتصاد  یی رقابت سالم، و کارا   ،یوربهره   شی که به افزا  یدر صورت  تواندی م  یسازی خصوص 

  ی شود، مخالف اصول اسلام  ی منته   ی حقوق عموم  فیتضع  ا یخاص    یهابه تمرکز قدرت در دست گروه   ند یفرآ  ن یاگر ا

 مطلوب برسد.  جی دور باشد تا به نتا  یادار ی و فسادها ی اسیس ی هااز دخالت  دیبا  یسازی خصوص  ن، یاست. همچن

بازار دارد و منجر   م زیبر مکان میمستق ریتأث هاارانهی . است تیاصلاح نظام مالک یبرا ی ابزار هاارانه ی  یهدفمندساز

  ی عموم دی خر قدرت و کاهشبودجه و تورم  یکسر سبب هانه ارای  شی شود. افزامی تقاضا و عرضه  مت،یدر ق  یراتییبه تغ

  د ی با  یمصرف  یهاارانه یزند.  می دامن    و به مالکیت ناکارآمد   رسدی به افراد مرفه م   هایارانهاز    ی. بخش قابل توجه است



دارند اختصاص    از ین  تی که واقعاً به حما   ی دکنندگان یبه تول  باید تنها   ید یتول  ی هاارانهی، و  ازمندیکنندگان نتنها به مصرف 

زمان کاهش    ابندی به مرور  از وابستگ   ابندیو  با هدفمندسازشود.    یریجلوگ  مدت ی طولان   یتا  موافق    هاارانه ی  یاسلام 

  ی ریو از اتلاف منابع جلوگ  ابد یاختصاص    ی ضرور  دکنندگان ی و تول  ی واقع  ازمندان ی به ن  ها ارانهی   ن یکه ا   ی است، به شرط

حما اسلام،  در  فق  ت یشود.  افراد  ن  ر یاز  اجتماع  ازمند یو  عدالت  اساس  همبستگ   ی بر  تأک  ی اجتماع  ی و  است.    د ی مورد 

به سمت    یاقتصاد  ستمی نشود و س  جادیا  مدتی طولان  ی تا وابستگ   ابندیکاهش    یج یطور تدربه   دیبا   هاارانهی  ن،ی همچن

 و استقلال حرکت کند.  یوربهره

   ی اسلام هایراهکار

مالک نظام  اسلام،  بهره  تیدر  اساس  فناور  ی مبتن  یوربر  و  دانش  ا  یبر  است.  پذ  نی استوار    رشی نظام ضمن 

)نجم،    ی للانسان الا ما سع  سی و ان ل  فه یشر  آیه .  دهدی ارائه م  ی شرع  نیمطابق با مواز   ییراهکارها  ،یعقلان  اتیتجرب

ارتباط مالک39آیه ا   یوربا تلاش و بهره   ت ی( به  با بهره   ی به معنا  یسع   نجا، یاشاره دارد. در  است و    یورتلاش همراه 

و    یدهنده لزوم کارآمد مفهوم نشان   ن یدارد. ا   ت یحق مالک  کندی که م  ی هر فرد به اندازه تلاش  ، یاسلام   ی هاطبق آموزه 

هو انشاکم من الارض و استعمرکم    آیه شریفه  .( 53، ص22، ج1374مکارم،  )  از منابع در دسترس است  نهیتفاده بهاس

ها است. در  و جنگل   اهای معادن، در  ر،ی با  یهان ی )انفال( مانند زم  یع یمنابع طب  ی وجوب آبادان  یمعنا( به 61آیه )هود،    هایف

استوار    یورها بر اساس بهره آن   تیو مالک  دی آی درنم  یفرد  تیبه مالک  یمنابع به صورت دائم   ن یا  ،ی اسلام  تینظام مالک

که    ی نیمثال، زم  ی. برارودی م  ن یاو از ب  تیکند، مالک  یبرداربهره   یع ینتواند از منابع طب  ی معنا که اگر فرد  ن یاست. به ا

به شخص    تواند ی و م  گردد ی پس از گذشت سه سال به انفال بازم   کند،ی نم   ی بردارمالک آن را رها کرده و از آن بهره

با هدف حفظ منابع و استفاده    ی طور کلبه   کردیرو   ن یاز آن است، واگذار شود. ا  ی بردارهکه قادر به استفاده و بهر  یگر ید

  ان ی در م(.  171، ص1375معرفت،  ؛  345، ص 17، ج1409)حرّعاملی،    معه استجا  ی ها در جهت منافع عموماز آن   نهیبه

  در    دی ، ابوعب  الخراج  در    یماورد  وسف،یابو   ،یبانیحسن شمحمدبن   ،یشافع   فه،ی همچون ابوحن  ییهات یاهل سنت، شخص

متعلق به    یطور عموم و انفال به   یع یاعتقادند که منابع طب  نی بر ا  گری د  یاری و بس    یالبار فتح   حجر در  و ابن     الاموال

عادلانه    ی بردارو بهره   نهی بر اصل استفاده به  هادگاه ید  نی . ادی درآ  یفرد  تیمالکبه    ی صورت دائمبه   دی جامعه است و نبا

و توسعه    یمنافع عموم   ی در راستا  دی منابع با  ن یا  تیکه مالک  کنندی نکته اشاره م  ن یدارند و به ا  دیتأک  یع یاز منابع طب

بر    تیعلت مالک  رایز   گردد، ی با رهاشدن به اصل خود باز م  نی از نظر مالک، زم(.  86، ص2ج،  1408)صدر،    ه باشد جامع

بر    ت ینظر کند، مالکصرف   ن یاز زم  ی برداربرود و فرد از بهره  نی علت از ب  ن یا  ی است. وقت  یبردارو بهره   ا یاح  ن،یآن زم

  ی عنیاست و با زوال علت )  ن یاز زم  یرووابسته به استفاده و بهره   ت یمالک  گر، ی. به عبارت درودی م   ن یاز ب  ز ین  نی آن زم

  ان یم  ی هادر مواجهه با تفاوت (.  401، ص2، ج1388  ، ی)حلّ   ماندی نم   ی باق  ز ی( نتیعدم استفاده( معلول )مالک  ا ی  ا ی عدم اح

  تواند ی راکد که م  ی هانی بر زم  ات ی: اول، وضع مالشودی دو راهکار مطرح م   ران،یدر ا   تی مالک  ن یو قوان  یاسلام   تیمالک

راکد   ی هان یزم ی دیبر عا  اتیکند. دوم، مال ق یها را تشو از آن  نهیکرده و استفاده به یریجلوگ  هان یماندن زماز بلااستفاده 

  ی برا  یی عنوان ابزارها به  توانندی دو راهکار م   ن یرا کاهش دهد. ا  نی و احتکار زم  یبازسفتهتواند سود حاصل از  یکه م

ا  تینظام مالک  کردنک یبه نزد  ینوعاز احتکار عمل کنند و به   یر یو جلوگ  یوربهره   شیافزا   ت یبه نظام مالک  رانیدر 



 از منابع باشد.  نهیه بهو استفاد ی بردارهره بر اساس ب د یبا  تیکمک کنند، که در آن مالک یاسلام

آن اشاره دارد،    ی پارس سگ و حدود پاسدار  ی صدا  یی شنوا  ره یبر اساس دا   تیکه به مالک  ، یحم   در اسلام، مفهوم  
  ی استوار است و برخلاف اصول اسلام  تیبر اساس سلطه و قدرت مالک   شتریمفهوم ب  نی . اشودی شناخته نم   تیبه رسم

. در اسلام،  انجامدی ور م بهره   ر یمولد و غ  ر یغ  ت یاز مالک  ی نوع دارند، به    د ی از منابع تأک  نه یو استفاده به  یورکه بر بهره 
)صدر،    انه یگراسلطه   ا ی  دهیفای از منابع باشد و نه بر اساس تصرفات ب  د ی و مف  ح یصح  یبردار بر بهره   ی مبتن   د یبا  ت یمالک

مهم    ی هااز جنبه   ، یعیاز منابع طب   ی وردر ارتباط با بهره  ژهیودر اسلام، به   ن یزم  ت یموضوع مالک(.  125، ص2، ج1408
  ی از جمله معادن، تنها در صورت   یعیو منابع طب  نیزم  تی مالک  ،یاسلام   یهااست. طبق آموزه   نید نیا   یو اقتصاد  یفقه
  ن یب  ی ارتباط قو  ی دهندهشان اصل به وضوح ن  ن ی ا.  ردی ها صورت گو مستمر از آن   ی واقع  یورکه بهره   د یآی وجود مبه

با کار و تلاش  که بهره  ی نمونه، در مورد معادن، تنها زمان  عنوانبه   است.   ی اجتماع  یهات یو مسئول  تیحق مالک بردار 
اساس،   ن ی. بر ارد یگی بر آن مواد به او تعلق م تیحق مالک  دهد،ی را انجام م  ی از منابع معدن یورمستمر، استخراج و بهره 

معدنکار دل  ی اگر  هر  مالک  تیفعال  یل یبه  حق  کند،  متوقف  را  ن  تیخود  نوعی م   یصور  ز یاو  به  و  سلب    ی شود  او  از 
اگردد یم واقع،  در  مالک  گران یب  یخوببه  دگاهی د  نی.  که  است  تنها    تیآن  نه  اسلام  بلکه    کیدر  و    فهیوظ  کیحق، 

  ک یکه از    زیمانند آب، ن  یاست که منابع  یاگونهدر اسلام به  تیمفهوم مالک  ن،یهمچن  .دی آی به شمار م  زین  تیمسئول
  ن ی از ا  یاچاه و رودخانه، نمونه  ازی. آب مازاد بر نردیگی قرار نم   ی فرد  ت یتحت مالک  د،یآی به شمار م   یات ینظر ح  ینقطه

منابع و    ع یتوز  ،ی که در نظام اسلام  هد دی م   انامر نش  نی . ادیدرآ   ی به تملک کس  تواندی نم   یی منابع است که خود به تنها
)صدر،  در قبال جامعه است    ی ری پذت یاست و فرد مالک، ملزم به مسئول  ت یحائز اهم  اریعادلانه بس  یوربهره   تیمحبوب
 (.  129  -  114ص،  2ج ، 1408

مالک   در بهره  ،یاسلام   تینظام  متغ  ی نسب  ار یمع  ک یعنوان  به   یورمفهوم  م   ری و  تأث  باشدی مطرح  تحت    ر ی که 

  ی اقتصاد   یهانظام   ریآن را از سا  ،یوربهره   یک ینامید  ی ژگیو  نی . اشودی م   ریو تفس  فی زمان و مکان تعر  رینظ  یعوامل

  دارند. یاژه یو عرف جامعه توجه و یاجتماع راتییبه تغ ن، آ  نییدر تع  یاسلام یکه فقها  دهدی و نشان م سازدی م  زیمتما

فرهنگ، آداب و رسوم هر جامعه وابسته    یرها یبه متغ  یوربهره   فیدر تعر  ،یو شرع   یعنوان بستر قانون به   یاسلام  فقه

جا  داشته باشد. از آن  یورمتفاوت از بهره  ی اریمع  تواندی خاص خود، م   طی با توجه به شرا یاکه هر جامعه   معنان ی است. بد

سخت و    ف یتعار  جادیا  یجا غافل باشد، فقها به  ی و اقتصاد  یاجتماع   ی هاتیاقعاز و  د یو نبا  تواندی نم   یکه اقتصاد اسلام 

  ی ری پذتنها موجب انعطاف نه   کردی رو  ن یا  . پردازندی مفهوم م  ن یا  ن ییجامعه به تب  ط یبر اساس عرف و شرا  ر،ییتغرقابل یغ

مالک نظام  پا   شود، ی م  ی سلاما  تیدر  و  تداوم  به  با چالش   ن یا   یدار یبلکه  مواجهه  در  اجتماع نظام  تحولات  و    ز ین  ی ها 

م د کندی کمک  عبارت  به  مالک  یوربهره   گر، ی.  نظام  ابزاربه  ی اسلام  ت یدر  اقتصاد  ی برا  ی عنوان  عدالت  و    ی تحقق 

-5، ص1387  مقدم،ی )مصباح   ردیگی خاص هر جامعه شکل م  طیکه با توجه به شرا  شود، ی در نظر گرفته م   ی اجتماع

  ر یکه همواره تحت تأث شودی م ف یتعر ری پذو تحول  کینامید  یاریبه عنوان مع ن،ی نو یهای در عصر فناور یوربهره (. 38

ها به  آن   یاصول   تیر یآن است که استفاده مؤثر از منابع و مد  انگر یامر ب  ن یقرار دارد. ا  ک یمستمر تکنولوژ  ی هاشرفتیپ

دن  ژهیو بقا  تیدر موفق  یاساس  یاامروز، مشخصه   ی ایدر  به شمار منظام  ی و  ند ی آی ها و جوامع  امام صادق )ع(  با    زی . 

متعهد و کارآمد   یدمنابع به دست افرا ن ینکته اشاره دارند که چنانچه ا ن یاموال، بر ا حیصح  ی ریکارگبه  تیبر اهم دیتأک

  ی اموال به دست افراد  نی اگر ا اما  د یو رفاه جامعه خواهد گرد   شرفتیاسلام، موجب پ  یهاان یبن  ت یعلاوه بر تقو  فتد، یب

تدر  قینالا به  اسلام  ج یافتد،  اصول  اجتماع  ی زوال  بنابرا  ی و  داشت.  خواهد  دنبال  به  بهره   ن،یرا  به  به    یورتوجه  و 



(.  521، ص 11، ج1409  ،یعامل )حرّ  است  ری ناپذاجتناب   ی منابع، ضرورت  تیری در مد  نینو   یهای فناور  یاصول   یریکارگ

ن به   کو یاستفاده  با  اموال  تأم  یهای فناور   یریکارگاز  به  بهره   نیمدرن  دن  یورحداکثر  در  امروز،    یایمنجر خواهد شد. 

  تواند ی نامناسب و مبادلات ناکارآمد م  ن یناکارآمد، قوان  یهای گذاره یمنسوخ، سرما  ی هایواسطه فناوربه   ن ییپا   یوربهره

عقب  به  برا  ی اقتصاد  ی ماندگمنجر  بهره   ی شود.  سطح  اقتصاد  یورارتقاء  رشد  تحقق  که    ی ضرور  دار،ی پا  ی و  است 

  نی خود گام بردارند. ا  یاقتصاد   ی هااستی و اصلاح س  نی نو   یهای فناور  ی ریکارگدر حال توسعه به سمت به  ی کشورها

در    شرفتیپ  یبرا  یفرصت  جادیو ا   یریپذرقابت   شیبلکه باعث افزا  گردد،ی اموال م  یسازنه یاقدامات نه تنها موجب به

  رند، یگی مورد استفاده قرار م  یکه در کشاورز   ی م یقد   یهای فناور  (. 40-35، ص1986  ، )چمبرزخواهد شد    ی سطح جهان

و عدم    یورامر منجر به کاهش بهره   نیبه قطعات کوچک وابسته هستند، که ا  نیزم  میو تقس   ی سنت  یهااغلب به روش 

  ها، ن یزم  یسازکپارچه یو    زه یمکان  ی اریمانند آب  د یجد   یها ی فناور  ی ریکارگ. در مقابل، به شودی از منابع م  نهیاستفاده به

آب و    نهیبه  تیر یبا مد  های تکنولوژ  نی. ا آوردی محصولات فراهم م  تیفی و بهبود ک  دیتول   شی افزا  یرا برا  ییهافرصت

و    ی نی گزیبه ارمغان آورند. لذا جا   ی را در عرصه کشاورز  ی بالاتر  ی قادر هستند بازده   د،یتول  ی هانه یخاک و کاهش هز

ا تأم  یدر صنعت کشاورز  یتحول   یراهگشا   تواندی م  یم یقد  یها وه یبا ش  های فناور  ن یادغام  باشد    ییغذا   تیامن  نیو 

 یاگونه به   کنند،ی م  فایا  یوربهره   شی در افزا  ییروز در صنعت معدن نقش بسزا  یهایفناور (.  37، ص1374  ی،)افتخار

انفال    ای   ی عیمنابع طب  ل،ی دل  ن یندارد. به هم  ی منسوخ توجه  ی های از استفاده از فناور  یناش   ن ییپا  یورکه عرف به بهره 

در جهت   دیشد   یرقابت   جادی موجب ا  ت یوضع  نی شود. ای دارد، واگذار م  ی بالاتر  یوربهره ییکه توانا  ینهاد  ایبه نفع فرد 

از منابع    نه یو استفاده به  یی بهبود کارا   ی افراد برا  ، یوربر حداکثر بهره  یمبتن   ت ی. در نظام مالکگرددی م  ی وربهره  شیافزا

و    ی زدو منابع باعث بروز اختلافات، غصب، د   ن یحفظ زم  ی برا  یسنت   یهازم یصورت، مکان  نی ا  ری در غ  کنند،ی تلاش م 

ضرورت توجه    ب، یترتنیامنجر خواهد شد. به   ی و متعدد  ده یچی پ  ی آن به دعاو  جه یخواهد شد که نت  ی رقانونی تصرفات غ

خود از    ل ی صدر در تحل  د یشه(.  65، ص1387)ابراهیمی،    گردد ی م   انیوضوح نما به   ی عیمنابع طب  ت یری در مد  یوربه بهره 

عواقب    تواندی م   یورکه عدم توجه به بهره  کندی اشاره م  یاساس  یابه نکته   ن، یمنابع و زم  تیر یدر مد   یوربهره   تیاهم

  ی وردر بهره نی که متصرفان زم  ی باور است که در صورت   ن ی بر ا  ی کشور به همراه داشته باشد. و  ک یاقتصاد    ی برا  ی جد

تنه   یکوتاه  نه  نگهدار  اکنند،  زم  ی امکان  ا  نیآن  بلکه  داشت،  نخواهند  تول  تواندی م  ی کوتاه   ن یرا  کاهش  و    دی به 

روز دارد،    ی های از فناور  نهیبر ضرورت استفاده به  دینکته تأک  ن ی(. ا94، ص2، ج1408منجر شود )صدر،    یمل   یوربهره

  جه، یخواهد کاست. در نت یو اقتصاد د یتول ستمیس یاز کارآمد ، یک یو تکنولوژ ی علم یهاشرفت یاز پ یمندعدم بهره  رایز

و ص  یبرا منابع طب  انتیحفظ  افزا  یعیاز  ذ  دی تول  ش یو  تمام  که  است  عرصه   نفعانیکشور، لازم  با    یاقتصاد  یهادر 

 بردارند.  یور بهره  شی افزا یمؤثر در راستا   ی خود، گام یهاروش   یسازنهیو به  نی نو ی از ابزارها ی ریگبهره

حقوقد نظام  ا  یر  فعال  تیمالک  جاد یاسلام،  اساس  تول  یها ت یبر  در  مؤثر  و  م  دی درآمدزا  و    ردیپذ ی صورت 

بهره   ی هاتیفعال تصر   یورفاقد  به  است.  گرفته  قرار  فقها  انتقاد  مورد  شدت  اسلام  یعلما  حیبه  همچون    ی بزرگ 

مشروع است که مستاجر با    یتنها زمان  ن یزمدرآمد حاصل از اجاره    ،یو طوس   دی براج، مفصدوق، ابن   ،یحلب   ،یدمرتض یس

ارزش افزوده و    جاد یبدون ا   ن یباورند که اجاره دادن زم  نی ها بر او مؤثر انجام دهد. آن   یاقتصاد   ی ت یاز آن، فعال  یوربهره

  ه نه تنها ب  کردیرو  نیا  است. لذا،  یاجتماع   ضیتبع  ی کسب درآمد ناحق و به نوع  یمستاجر، به معنا  یاز سو  ییدرآمدزا



  رد یگی در نظر م   ییو درآمدزا  تیدر تحقق مالک  زیرا ن  ی بلکه الزامات شرع  انجامد،ی در اقتصاد م  ی اصول اخلاق  تیرعا

وضوح  به  یوربهره   جاد یکالا بدون ا   متیق  ش یافزا  زیرا است،    ی جار  بیع نیز  این قاعده در  (.211، ص2، ج1408)صدر،  

افرادنشان  به  ناعادلانه ثروت  انتقال  نداشته   یاافزوده   ا ی  د ی تول  گونهچ ی است که ه  یدهنده  ارزش کالا  بر اساس  به  اند. 

مزد    افتیواگذار کند، حق در   یگریکه آن را به د  ی در صورت  شود،ی که کار را متعهد م  ی از امام صادق )ع(، فرد  یتیروا

  د ی که کسب درآمد بدون تول  شود ی موجب م   تیواقع  ن یاز کار را به انجام رسانده باشد. ا  ی نخواهد داشت، مگر آنکه بخش

  ی اطی ابوحمزه از امام باقر )ع(، اگر خ تیبر اساس روا طورن یگردد. هم  یناعادلانه تلق  تی مالک جادیا  یبه معنا یورو بهره

ها ضرورت  آموزه   ن یا  ت،ی مزد نخواهد بود. در نها  افتیواگذارد، او مجاز به در  ی گری د اطی خو آن را به    رد یرا بپذ  یاپارچه 

  ن ی(. ا 216، ص2، ج 1408)صدر،    کنندی م  دی ثروت را تأک  عیو توز  دی تول  ندیو عدالت در فرآ   یورپرداختن به مفهوم بهره 

و بدون ارائه ارزش افزوده    کندی م  افتیرا در   یاکه پروژه   یمانکار ی پ  به عنوان مثال،   است.  یجار  یدر هر قرارداد  ،اصل

بهره د  ،یورو  به  را  م   یگریکار  اخلاق  کند،ی واگذار  نظر  قانون  یاز  در  یو  همچن  افتیمستحق  بود.  نخواهد    ن، ی مزد 

کنند. در    افت یزحمات خود در  ی برا  ی از منافع مبادله سهم داشته باشند تا بتوانند پاداش  ی در تحقق بخش   دی با  ز یتاجران ن

ها  کاروان   یکالاها   دی خر  ی که به خروج تاجران از شهر برا  یهمانند اقدامات   ،یوربدون بهره   یهای گرراستا، واسطه  نیا

به شمار    دار ی بلکه کاملاً مخالف اصول اقتصاد سالم و پا  ستند یتنها منصفانه ننه  شود، ی ها در شهر منجر م و فروش آن 

  برخوردار است  ییبالا  تی ابعاد تجارت و قراردادها از اهم   ی در تمام  یورارزش و بهره   جادیبر ا  د یتأک  رو،ن ی . از اروندیم

 (.  326، ص 12ج  ،1409 ،ی عامل ؛ حر473ّ، ص22، ج1368 ، ی)نجف

فعالیت  این  از  ناشی  آید.    ها سود  درنمی  مالکیت  بهره به  به  نتواند  که  تجارت  نوع  به  یورهر    ی سازنه یو 

اقتصاد  دی تول  ی ندهایفرآ فلسفه  فاقد  واقع  در  کند،  با  ی کمک  و  است  بازنگر  دی معنادار  گ  ی مورد  ا ردیقرار  فلسفه    ن ی. 

  ، کننده وجود داشته باشدو مصرف دکنندهی تول انیدر م د ینبا یرضرور ی غ یگراساس استوار است که واسطه ن ینگرش بر ا 

تجارت    ی اصل  یخدمات و محصولات خواهد شد. در واقع، هدف ها   ت یفیو کاهش ک  هانه یهز   ش ی چرا که موجب افزا

و بهبود    ل یتسه  ی که تجارت به جا  یط یجامعه باشد. در شرا  یازهای ن  نیتام  تاًیو نها  د یتول  ش یافزا  ، ییبهبود کارا  دیبا

تول  ندها، یفرآ ندارد، بلکه به    یه ینه تنها توج  ی و اجتماع  ی از لحاظ اقتصاد  ود،ها منجر شاز دلال   یاره یزنج  د یتنها به 

  ی مورد بازنگر  یتجار  یهاو روش   کردها ی است که رو  یضرور   ن، ی. بنابراشودی م   لی تبد  داریرشد و توسعه پا   ی برا  یمانع

راستا  رند ی قرار گ   ن یا   (.282، ص2، ج1408  صدر، )ر.ک.  حرکت کنند    یگر و کاهش واسطه   یوربهره   ی تا همواره در 

و از    میبر تحر  ،یسن  یاز فقها   بسیاریاج و  برّابن   ،یحل  سی ادرابن   ،یطوسخ یمانند ش  عهیش  یفقها  یاز نظر برخ  اتیروا

برخ نه  گرید   ینظر  )مکارم،    دی شد  یبر  دارند  مانند خورش  اقتصاددانان(.  15-12، ص1361دلالت  احمد،    دی اهل سنت 

ترکمان  کهف،  منذر  ن   وسف یو    ، یقلعاو  ، یمنان،  محمد  فاقد  فعالیت   زیکمال  مالکیترا    وری بهرههای  ایجاد    سبب 

 (. 57-54، ص1382 ، یرمعزی)م شمارندی من

  گیرینتیجه

  ت یاز مالک رییتغ ،کشورهای پیشرفتهدارد. در   یاقتصاد شرفتیدر پ ی دینقش کل  یوربر بهره  ی مبتن تینظام مالک

 است. شده  یباعث رشد اقتصاد نانهیکارآفر  تیبه مالک یفئودال 



مالک  ینظر  یمبان تعر   تیحقوق  مالک   فیشامل  و حماتیرسمبه   ندی فرآ   ت،یحقوق  و    یقانون  تیشناختن  آن،  از 

  ت یو استفاده از مالک  عیو عدالت در توز   یوربهره   تیمختلف بر اهم  یهایه است. نظر  یاموال قابل تملک خصوص   نییتع

 دارند.   دیتأک

بهره   ایران  تیمالک  نظام ن  یوربر  فعال  ستیاستوار  فعال  شتریب  رمولدیغ  ی هات یو  مالک  یتهایاز    جاد یا  ت یمولد 

و    یهستند. نظام بانک   ی کالا از مشکلات اصل  ع یمسکن، ارز و طلا، و نظام توز  تیمالک  یناکارآمد   ، یخوارن ی. زمکنندیم

 . زنندی دامن م  تینظام مالک ییبه ناکارا زیبازار سهام ن

دارا  اتیمال عا   یهایی بر  و  م  یدیراکد  بهره   تواندی آنها  جلوگ  شتریب  ی وربه  غ  ی ریو  انباشت  سرمایه    رفعالیاز 

 . شوندی منجر م  یاقتصاد ی هایتر ثروت و کاهش نابرابره عادلان عی به توز  هاات ی مال ن یکمک کند. ا

و   ینظارت  ینهادها ،یرسانع ثبت و اطلا   یهاستمی س جادیو مقررات، ا ن یقوان نیشامل تدو یات یرمالیغ ی راهکارها

  ی . هدفمندسازکندی کمک م  تیبه بهبود نظام مالک  زین   یسازی و خصوص   ی است. مقابله با جرائم اقتصاد  یسازفرهنگ 

 . شودی منجر م  یاقتصاد مل  تیو تقو   یوربهره  ش یبه افزا زین هانه ارای

مالک  در  نظام  بهره   ت یاسلام،  اساس  فناور  ی مبتن   یوربر  و  دانش  مالک  ی بر  است.  با    ی فرد  ت یاستوار  انفال  بر 

آنها به    ید یراکد و عا   یها ن یبر زم  ات ی. وضع مالشودی زائل م   ت یمالک  ،یوربهره   افتن ی  ان یاستوار است و با پا   یوربهره

احتکار کمک م   ی ریو جلوگ  ی ورهبهر  شیافزا بهر  یهات یفعال  ییدرآمدزا  با. اسلام  کندی از  مخالف است و    یورهفاقد 

مبتن  را  بهر  یدرآمد  اداندی م  یوره بر  افزا  ن ی.  به  نابرابر  ،یوربهره  شی اصول  تقو  های کاهش  مل   تیو  منجر    یاقتصاد 

 . شوند یم
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 (، جایگاه مالکیت در فسفه سیاسی لاک و کانت، پایان نامه ارشد، دانشگاه اصفهان 1390شاقول، یوسف )
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( ایران(،  1391شیخی، سعید؛ فرخی، رضا  اقتصاد  یارانه ها در  ، همایش منطقه ای  بررسی نقش هدفمندسازی 

   ایرانی سرمایه تولید ملی، حمایت از کار، 

 بیروت، دارالتعارف للمطبوعات ، 2ج ، اقتصادنا، (1408) صدر، سیدمحمدباقر 
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  ی برا  یجوببخش مسکن در جهان و چاره   یت ایبه نظام مال  ینگاه (،  1397الله )نعمت  ،یریو ام  اکبری عل   زاده،ی قل
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 قم ه یحوزه علم یانجمن اقتصاد اسلام ناریوبمفاسد بانکی، ، (1399) رسول   ،یقهرمان

)غلام  مقدم،ی مصباح  ر؛ی ام  ،یسراب  یلعل  معاملات  1390رضا  بازارآت   بازیسفته (،  مواز  یدر  با  آن  انطباق    ن ی و 
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( مرتضی  دوراهی،  1398مرادی،  سر  بر  ثروت    از   ستانیمالیات   موافقان   و  مخالفان  دعوای   نتیجه (، 
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